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1. Введение 

1.1. Сведения о квалификации Специалиста, которому поручено проведение настоящей 
экспертизы: 

Сарычев Александр Викторович, судебный строительно-технический эксперт. 
Обучение проходил в Московском Институте Коммунального Хозяйства и Строительства 
(диплом ВСБ № 2239090 от 21.06.2004г.) по специальности Инженер ПГС. Дополнительное 
высшее образование получено в ФГАОУ ВПО НИУ «Высшая школа экономики» по 
специальности судебного строительно-технического эксперта (диплом ПП-I №955423 от 
13.02.2013 г.). В ЧОУ ВО «Национальный институт финансовых рынков и управления» 
получен диплом о профессиональной переподготовке по программе: «Оценка стоимости 
предприятия (бизнеса) (диплом ПП № 0042153 от 23.09.2016г.). В ФГАОУ ВПО НИУ 
«Высшей школу экономики» получен диплом по специальности «Бухгалтерский учет и аудит» 
(диплом ПП-I № 675047 от 10.09.2010г.). Повышение квалификации по программе «Расчет 
сметной стоимости на основе новой нормативной базы с применением компьютерной 
программы «Smeta.ru» (№772402297347), пройденной в ФГБОУ ВПО «МЭИ». Повышение 
квалификации по программе «Строительный контроль (Технический надзор) за соблюдением 
проектных решений и качеством строительства». Повышение квалификации по программе 
«Организация и управление инженерными изысканиями» и «Проектирование особо опасных, 
технически сложных и уникальных объектов капитального строительства».  Является 
действительным членом Союза «Палата Судебных Экспертов имени Ю.Г. Корухова». 
Регистрационный номер в Реестре членов «СУДЭКС» № 3073.  Стаж работы в строительстве 
более 20 лет, стаж экспертом – 15 лет 

1.2. Заказчик исследования и основание для проведения исследования 

Заказчик исследования: Некрасов Павел Сергеевич 
Основание для проведения исследования: Договор № 10-01/СТ от «10» января 2024г. 

об оказании услуг. 

Местонахождение объекта:  Тульская область, Венёвский район, турбаза «Лес & 
Озеро», кадастровый номер земельного участка: 71:05:060301:95 

1.3. Вопросы, поставленные перед Специалистом 

• Определить качество выполненных строительно-монтажных работ. 

• В случае выявления недостатков определить стоимость их устранения. 

1.4. Сведения о приборах и инструментах, использованных при выполнении 
исследования 

- Цифровая камера; 
- Линейка металлическая; 
- Уровень строительный 2 метра; 
- Уровень строительный 1 метр; 
- Рулетка метрическая; 
- Влагомер Testo 606-2; 
- Тепловизор НТ-18. 
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1.5. Сертификат качества заключения 

Специалист, выполнявший данную работу, на основании своих знаний и убеждений, 
подтверждает, что: 

Все данные, представленные в заключении, изложены верно и соответствуют 
действительности; 

Анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и 
ограничивающим условиям, и являются их личными, независимыми и профессиональными 
анализами, мнениями и заключениями; 

Специалист не имеет ни в настоящем, ни в будущем какого-либо интереса в объекте 
собственности, являющимся предметом данного заключения, а также отсутствуют какие-либо 
дополнительные обязательства по отношению к какой-либо из сторон, связанных с 
рассматриваемым объектом; 

Величина вознаграждения эксперта никак не связана с итогами заключения, и также не 
связана с заранее предопределенной стоимостью или стоимостью, определенной в пользу 
одного из участников по делу; 

Специалист лично произвел внешний и внутренний осмотр объекта. 

1.6. Термины и определения 

Обследование – комплекс мероприятий по определению и оценке фактических значений 
контролируемых параметров. Характеризующих эксплуатационное состояние, пригодность и 
работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их дальнейшей 
эксплуатации или необходимость восстановления и усиления. 

СНиП – Строительные нормы и правила, установленные законодательными и 
нормативными актами, действующими на территории Российской Федерации на дату 
подписания Договора. 

Экспертная деятельность - деятельность специалистов, обладающих необходимым 
опытом, квалификацией и знаниями, направленная на решение вопросов требующих этих 
знаний, опыта и квалификации. 

Эксперт — лицо, обладающее специальными знаниями, привлекаемое следственными 
органами, судом, арбитражным судом, третейским судом для проведения экспертизы. 
Процессуальным законодательством определены основания и условия экспертизы, права и 
обязанности эксперта. 

Экспертиза - может производиться по заказу частного лица. 
Допустимое отклонение (дефект, повреждение) - отклонение, при наличии которого 

конструкция сохраняет работоспособность. 
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Расположение объекта на карте (Источник yandex.ru) 
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2. Исследовательская часть 

Обследование проводилось 10 января 2024 г. с 11.00 до 14.30. Все обследуемые  проемы, 
технологические ниши имели естественное и искусственное освещение, достаточное для 
выполнения работ.  

Обследование строительных конструкций проведено в три связанных между собой 
этапа: 

• подготовка к проведению обследования; 
• предварительное (визуальное) обследование; 
• детальное (инструментальное) обследование. 

Специалистом произведен внешний осмотр объекта, с выборочной фиксацией на 
цифровую камеру, что соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 Основой 

предварительного обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных 

конструкций с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, 

фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). Обмерные работы производились 
в соответствии с требованиями СП 13-102-2003 п. 8.2.1 Целью обмерных работ является 

уточнение фактических геометрических параметров строительных конструкций и их 

элементов, определение их соответствия проекту или отклонение от него. 

Инструментальными измерениями уточняют пролеты конструкций, их расположение и шаг 

в плане, размеры поперечных сечений, высоту помещений, отметки характерных узлов, 

расстояния между узлами и т.д. 
Камеральная обработка. 
На основании полученных сведений в ходе натурного исследования объекта проведён 

анализ информации и составлены необходимые и достаточные разделы Заключения для ответа 
на поставленные вопросы. 

Проведён осмотр помещений и конструкций дома расположенного на земельном участке 
по адресу: Тульская область, Венёвский район, турбаза «Лес & Озеро», кадастровый номер 
земельного участка: 71:05:060301:95 

  
Фото №№ 1, 2 Общий вид дома. 

По результатам исследования конструкций и помещений дома выявлены недостатки, 
нарушающие строительные нормы и правила: 
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1) Крепление элементов конструкции перекрытия выполнено при помощи 
фосфатированных («черных») саморезов, что не рекомендуется использовать на улице, при 
влажной среде, а тем более использовать в несущих конструкциях из-за своей хрупкости. 
Между металлическими уголками, опорами бруса и деревянными элементами, в местах 
возможного выпадения конденсата требуется вводить гидроизоляционный слой. Выявленные 
дефекты нарушают требования СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП II-25-80 (с Изменениями N 1, 2, 3) 

9.51 При эксплуатации конструкций в условиях, где возможно выпадение конденсата на 

металлических поверхностях, следует принимать меры по предохранению древесины от 

увлажнения в местах контакта с металлическими крепежными элементами (накладки, 

уголки, шайбы под болты и пр.). Для этого между древесиной и металлическим элементом 

следует вводить гидроизоляционный слой (мастичные или самоклеющиеся ленточные 

герметики, эластичные прокладки или уплотнительные ленты). 

Также, СП 31-105-2002 Проектирование и строительство энергоэффективных 

одноквартирных жилых домов с деревянным каркасом. 

6.1.6 Для крепления и соединения элементов конструкций должны применяться 

строительные гвозди с плоской или конической головкой, в том числе гвозди трефовые с 

перемычкой по ГОСТ 4028, шурупы по ГОСТ 1145 и самонарезающие винты по ГОСТ 11652. 

  
Фото №№ 3, 4 Крепление «черными» саморезами. Отсутствует гидроизоляционный слой. 

  
Фото №№ 5, 6 Крепление «черными» саморезами. Отсутствует гидроизоляционный слой. 
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Фото №№ 7, 8 Крепление «черными» саморезами. Отсутствует гидроизоляционный слой. 

  
Фото №№ 9, 10 Крепление «черными» саморезами. Отсутствует гидроизоляционный слой. 

2) Утепление пола выполнено некачественно. Плиты утеплителя, из-за неправильного 
монтажа мембраны, неплотно примыкают к балкам, тем самым создаются пустоты утеплителя 
и мостики холода, что подтверждает проверка тепловизором. Требования к теплоизоляции 
представлены в СП 31-105-2002 Проектирование и строительство энергоэффективных 

одноквартирных домов с деревянным каркасом 

9.2.3.2 Теплоизолирующие плиты, размещаемые внутри ограждающих конструкций 

между обшивкой, обрешеткой и (или) элементами каркаса, необходимо укладывать так, 

чтобы плиты полностью заполняли эти полости по всей их длине и ширине, и чтобы не 

возникало щелей и воздушных прослоек между смежными плитами, а также между плитами 

и ограничивающими элементами каркаса и обшивок. Эго необходимо для того, чтобы 

предотвратить конвективные воздушные потоки, могущие возникать внутри ограждающих 

конструкций или перемещаться сквозь них, снижая тем самым эффективность 

теплоизоляции. 
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Фото №№ 11, 12 Утеплитель уложен неплотно. 

  
Фото №№ 13, 14 Утеплитель уложен неплотно. 

  
Фото №№ 15, 16 Утеплитель уложен неплотно. 
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Фото №№ 17, 18 Утеплитель уложен неплотно. 

  
Фото №№ 19, 20 Утеплитель уложен неплотно. 

 
Фото № 21 Утеплитель уложен неплотно. 
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Фото № 22 Зона пониженной температуры. 

3) Устройство сетки от грызунов выполнено некачественно, присутствуют пропуски, 
разрывы.  

  
Фото №№ 23, 24 Разрывы и пропуски сетки от грызунов. 

  
Фото №№ 25, 26 Разрывы и пропуски сетки от грызунов. 



Результаты исследования дома по адресу: Тульская область, Венёвский район, турбаза «Лес & Озеро», 
кадастровый номер земельного участка: 71:05:060301:95  12 

 

ООО «БиХоум» 

 

4) Обвязочный профиль не окрашен. Торцы не заварены и не закрыты специальными 
заглушками. Стыки профилей не проварены. Нарушение требований СП 28.13330.2017 

Защита строительных конструкций от коррозии (Актуализированная редакция СНиП 
2.03.11-85) 

4.5 Защиту строительных конструкций от коррозии следует обеспечивать методами 

первичной и вторичной защиты, а также специальными мерами. 

 4.6 Первичная защита строительных конструкций от коррозии должна 

осуществляться в процессе проектирования и изготовления конструкций и включать в себя 

выбор конструктивных решений, снижающих агрессивное воздействие, и материалов, 

стойких в среде эксплуатации. 

 4.7 Вторичная защита строительных конструкций включает в себя мероприятия, 

обеспечивающие защиту от коррозии в случаях, когда меры первичной защиты 

недостаточны. Меры вторичной защиты включают в себя применение защитных покрытий, 

пропиток и другие способы изоляции конструкций от агрессивного воздействия среды. 

9.2.2 Стальные конструкции зданий и сооружений для производств с агрессивными 

средами с элементами из труб или из замкнутого прямоугольного профиля должны 

проектироваться с герметичными швами и заваркой торцов. При этом защиту от коррозии 

внутренних поверхностей допускается не производить. Применение в слабоагрессивных 

средах элементов замкнутого сечения для конструкций находящихся на открытом воздухе 

допускается при условии обеспечения отвода воды с участков ее возможного скопления. 

  
Фото №№ 27, 28 Профиль не окрашен. 
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Фото №№ 29, 30 Профиль не окрашен, торцы не закрыты. 

  
Фото №№ 31, 32 Профиль не окрашен, торцы не закрыты. 

 
Фото № 33 Профиль не окрашен. Стык не проварен. 

5) Наращивание свай выполнено без усиливающих накладок или муфт. Нарушение 
требований ГОСТ Р 59106-2020 Свай стальные винтовые. Технические условия.  

5.1.7 Соединение составных свай выполняют сварным способом с усиливающими 

накладами или с применением наружных или внутренних муфт с фиксацией соединения 

сваркой или на болтах (шпильках). Длина соединительных муфт — не менее двух диаметров 

ствола сваи. 
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Фото №№ 34, 35 Наращивание свай выполнено без усиливающих накладок или муфт. 

 
Фото № 36 Наращивание свай выполнено без усиливающих накладок или муфт. 

6) Оголовки свай не закреплены к обвязке дома. Отсутствуют укосины между сваями. 
Если участок, на котором установлен винтовой фундамент, имеет наклон или склон, то 
укосины могут потребоваться для компенсации этого наклона и обеспечения равномерного 
распределения нагрузки, требуется расчет нагрузок. Требования по расчетам представлены в 
СП 24.13330.2011 Свайные фундаменты. Актуализированная редакция СНиП 2.02.03-85 

7.1.1 Расчет свайных фундаментов и их оснований должен быть выполнен в 

соответствии с ГОСТ 27751 по предельным состояниям: 

 первой группы: 

 а) по прочности материала свай и свайных ростверков; 

 б) по несущей способности (предельному сопротивлению) грунта основания свай; 

 в) по потере общей устойчивости оснований свайных фундаментов, если на них 

передаются значительные горизонтальные, нагрузки (подпорные стены, фундаменты 

распорных конструкций и др.), в том числе сейсмические, если сооружение расположено на 

откосе или вблизи него или если основание сложено крутопадающими слоями грунта. Этот 

расчет следует производить с учетом конструктивных мероприятий, предусмотренных для 

предотвращения смещения проектируемого фундамента; 

 второй группы: 

 а) по осадкам оснований свай и свайных фундаментов от вертикальных нагрузок (см. 

подраздел 7.4); 
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 б) по перемещениям свай совместно с грунтом оснований от действия горизонтальных 

нагрузок и моментов (см. приложение В); 

 в) по образованию или чрезмерному раскрытию трещин в элементах железобетонных 

конструкций свайных фундаментов. 

 7.1.2 В расчетах оснований свайных фундаментов следует учитывать совместное 

действие силовых факторов и неблагоприятных влияний внешней среды (например, влияние 

подземных вод и их режима на физико-механические свойства грунтов и др.). 

 Сооружение и его основание должны рассматриваться совместно, т.е. должно 

учитываться взаимодействие сооружения со сжимаемым основанием. 

 Расчетная схема системы «сооружение — основание» или «фундамент — основание» 

должна выбираться с учетом наиболее существенных факторов, определяющих 

напряженное состояние и деформации основания и конструкций сооружения (статической 

схемы сооружения, особенностей его возведения, характера грунтовых напластований, 

свойств грунтов основания, возможности их изменения в процессе строительства и 

эксплуатации сооружения и т.д.). Рекомендуется учитывать пространственную работу 

конструкций, геометрическую и физическую нелинейность, анизотропность, пластические и 

реологические свойства материалов и грунтов, развитие областей пластических деформаций 

под фундаментом. 

  
Фото №№ 37, 38 Отсутствуют укосины между сваями. 

  
Фото №№ 39, 40 Оголовки не закреплены к обвязке дома. 
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Фото №№ 41, 42 Оголовки не закреплены к обвязке дома. 

  
Фото №№ 43, 44 Оголовки не закреплены к обвязке дома. 

7)  Оконные и дверные блоки установлены с выносом наружу, за пределы теплого 
контура проемов каркаса, таким образом, что часть рамы расположена в вентилируемом 
фасаде. Таким образом, по периметру оконных и дверных блоков образуются зоны 
пониженной температуры (мостики холода), из-за смещенной точки росы, происходит 
увлажнение монтажных швов, что подтверждается показаниями тепловизора и влагомера. 
Также отсутствуют отливы на оконных блоках. 

Нарушение  ГОСТ 30971-2012 Швы монтажные узлов примыкания оконных блоков к 
стеновым проёмам. Общие технические условия. 

5.1.2 При разработке конструктивных решений монтажных швов должен 

использоваться комплекс материалов, работающих совместно и обеспечивающих выполнение 

следующих требований: 

- герметичность (непроницаемость) при воздействии атмосферных осадков и ветра в 

соответствии с действующими нормативными документами (НД); определяется по 

наружному слою; 

- отсутствие локального промерзания по контуру примыкания оконного блока к 

стеновому проему; 

- устойчивость к эксплуатационным нагрузкам; 

- долговечность в соответствии с расчетным сроком эксплуатации оконного блока, но 

не ниже требований настоящего стандарта. 
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5.1.5 Монтажные швы должны быть устойчивы к различным эксплуатационным 

воздействиям и нагрузкам: атмосферным факторам, температурно-влажностным 

воздействиям со стороны помещения, силовым (температурным, усадочным и др.) 

деформациям, ветровым и другим нагрузкам (в соответствии с требуемым классом). 
5.1.9 Общее конструктивное решение узла примыкания (включая монтажный шов, 

элементы дополнительной атмосферозащиты, отделку откосов, а также все другие 

элементы, обеспечивающие сопряжение оконного блока с проемом в законченном виде) 

должно исключать возможность инфильтрации холодного воздуха через монтажные швы в 

зимнее время (сквозное продувание). 

Также СТО НОСТРОЙ 2.23.62-2012 Конструкции ограждающие светопрозрачные. 

Правила производства монтажных работ, контроль и требования к результатам работ. 

6.6.1 В качестве материала для изготовления оконных сливов применяются 

оцинкованная сталь, алюминиевый или медный лист, металлические листы, окрашенные 

полимерными составами и др. Конструктивное решение и крепление оконного слива должны 

исключать возможность попадания атмосферных осадков и конденсата, отводимого через 

дренажные отверстия оконных блоков, на поверхность стены и в монтажные швы.  

6.6.2 Выход слива за наружную поверхность стены (свес) должен составлять не менее 

20 мм, уклон – не менее 10 %. 

  
Фото №№ 45, 46 Оконные блоки установлены с выносом в вентилируемый фасад. Отливы 

отсутствуют. 
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Фото №№ 47, 48 Оконные блоки установлены с выносом в вентилируемый фасад. Отливы 

отсутствуют. Влага попадает под обшивку фасада. 

  
Фото №№ 49, 50 Блоки установлены с выносом в вентилируемый фасад. Конденсируется 

влага под обшивкой фасада. 

  
Фото №№ 51, 52 Конденсируется влага под обшивкой фасада. 
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Фото №№ 53, 54 Монтажные швы промерзают. Зоны пониженной температуры (мостики 

холода). 

  
Фото №№ 55, 56 Монтажные швы промерзают. Зоны пониженной температуры (мостики 

холода). Повышенная влажность каркаса оконного проема. 



Результаты исследования дома по адресу: Тульская область, Венёвский район, турбаза «Лес & Озеро», 
кадастровый номер земельного участка: 71:05:060301:95  20 

 

ООО «БиХоум» 

 

  
Фото 57, 58 Повышенная влажность каркаса оконного проема. 

8) Малярные работы выполнены некачественно, присутствуют пятна, подтеки 
лакокрасочного состава. Требования к качеству малярных работ представлены в СП 
71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализированная версия СНиП 
3.04.01-87 (с Изменением №2) (Рис. 1) 

7.5.5 Приемка малярных работ осуществляется в соответствии с требованиями, 

установленными заказчиком. Рекомендуемые параметры приведены в таблице 7.7. 

 
Рис. 1Требования к качеству малярных работ (фрагмент таблицы 7.7 данного норматива). 
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Фото №№ 59, 60 Пятна и подтеки лакокрасочного состава. 

  
Фото №№ 61, 62 Пятна и подтеки лакокрасочного состава. 

  
Фото №№ 63, 64 Пятна и брызги. 
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Фото № 65 Пятна. 

9) Отклонение поверхности облицованной имитацией бруса от вертикали 9 мм, при 
проверке метровой контрольной рейкой.  Требования к поверхности облицованной рейкой-
вагонкой (имитацией бруса) представлены в таблице 1 ТТК Типовая технологическая карта. 
Производство работ по облицовке стен деревянной вагонкой (см. Рис. 2) 

 
Рис. 2 Контролируемые операции при отделке рейкой-вагонкой. 
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Фото № 66 Отклонение от вертикали 9 мм. 

10) Отклонение полов веранды от горизонтали 4 мм, на 1 м, с уклоном в сторону дома, 
что будет способствовать скоплению атмосферных осадков на веранде. Нарушения 
требований СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализированная 
версия СНиП 3.04.01-87 (с Изменением №2) 

8.14.1 Готовые покрытия пола должны соответствовать требованиям заказчика. 

Рекомендуемые параметры приведены в таблице 8.15. 

 
Рис. 3 Требования к готовому покрытию пола (фрагмент таблицы 8.15 данного норматива) 

  
Фото №№ 67, 68 Общий вид веранды. 
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Фото №№ 69, 70 Отклонение от уровня 4 мм.  

11) Дверные блоки из ПВХ деформированы. Полотна неплотно прижимаются к коробам, 
присутствуют зазоры.  Присутствуют продувания между полотном и коробом дверного блока. 
Намораживается наледь между полотном и коробом. Дверные блоки установлены с выносом 
из плоскости теплого контура каркаса дома, образуя мостики холода по периметру. 
Требования к дверным блокам из ПВХ-профилей представлены в ГОСТ 30970-2014 Блоки 
дверные из поливинилхлоридных профилей. 

5.3.8 Отклонение от прямолинейности кромок деталей рамочных элементов не должно 

превышать 1,0 мм на 1 м длины применяемого ПВХ-профиля. 

 Изогнутые профили не должны иметь отклонений от заданной формы (коробление, 

волнистость), превышающих по ширине и высоте профиля ±1,5 мм. 

5.7.5 Запирающие приборы должны обеспечивать надежное запирание открывающихся 

элементов изделий. Открывание и закрывание должно происходить легко, плавно, без 

заеданий.  

5.7.6 Конструкции запирающих приборов и петель должны обеспечивать плотный и 

равномерный обжим прокладок по всему контуру уплотнения в притворах. 

Также нарушение  ГОСТ 30971-2012 Швы монтажные узлов примыкания оконных 

блоков к стеновым проёмам. Общие технические условия. 

5.1.2 При разработке конструктивных решений монтажных швов должен 

использоваться комплекс материалов, работающих совместно и обеспечивающих выполнение 

следующих требований: 

- герметичность (непроницаемость) при воздействии атмосферных осадков и ветра в 

соответствии с действующими нормативными документами (НД); определяется по 

наружному слою; 

- отсутствие локального промерзания по контуру примыкания оконного блока к 

стеновому проему; 

- устойчивость к эксплуатационным нагрузкам; 

- долговечность в соответствии с расчетным сроком эксплуатации оконного блока, но 

не ниже требований настоящего стандарта. 

5.1.5 Монтажные швы должны быть устойчивы к различным эксплуатационным 

воздействиям и нагрузкам: атмосферным факторам, температурно-влажностным 
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воздействиям со стороны помещения, силовым (температурным, усадочным и др.) 

деформациям, ветровым и другим нагрузкам (в соответствии с требуемым классом). 

  
Фото №№ 71, 72 Зазоры между полотном и коробом дверного блока. 

  
Фото №№ 73, 74 Намерзание льда между полотном и коробом. Промерзание по периметру 

дверного блока. 
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Фото №№ 75, 76 Промерзание по периметру дверного блока. 

12) Обшивка стен и потолков имитацией бруса выполнена некачественно. Торцы планок 
имитации бруса обрезаны неровно, с зазубринами и не под углом 90 градусов, образуя при 
стыковке зазоры. Зафиксированы повреждения и загрязнения, заломы ребер планок имитации 
бруса. Требования к облицовке представлены в ТТК Производство работ по облицовке стен 

деревянной вагонкой 
3.3 «…»Рейки должны иметь правильную геометрическую форму, с четкими гранями и 

прямыми углами, без выпуклостей, выбоин от сучков, трещин, а также порезов на кромках 

лицевой поверхности «…». 

3.8. Качество производства работ обеспечивается выполнением требований к 

соблюдению необходимой технологической последовательности при выполнении 

взаимосвязанных работ и техническим контролем за ходом работ, изложенным в Проекте 

организации строительства и Проекте производства работ, а также в Схеме 

операционного контроля качества работ. 

Контроль качества работ ведут с момента поступления рейки на строительную 

площадку и заканчивают при сдаче объекта в эксплуатацию. 

  
Фото №№ 77, 78 Стыковка с зазорами. 
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Фото №№ 79, 80 Стыковка с зазорами. 

  
Фото №№ 81, 82 Стыковка с зазорами. 

  
Фото №№ 83, 84 Повреждение ребер имитации бруса. 
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Фото №№ 85, 86 Повреждение и загрязнение поверхности планки имитации бруса. Заломы 

ребер планки. 

13) Отклонения напольного покрытия от плоскости от 3-х до 6-ти мм. Уступы и зазоры 
между планками напольного покрытия. Из-за деформаций поверхности напольного покрытия 
полотно дверного блока открывается с затруднением. Нарушение требований представленных 
в СП ПОЛЫ. Технические требования и правила проектирования, устройства, приёмки, 
эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы» и СНиП 3.04.01-87 
«Изоляционные и отделочные покрытия») 

11.17 Поверхность покрытия пола должна быть ровной. Отклонение поверхности 

покрытия пола от горизонтальной плоскости на длине 2 м не должна превышать для 

покрытий: 

- полимерных мастичных, дощатых, паркетных, из ламината, из линолеума, из рулонных 

материалов на основе синтетических волокон – 2 мм. 

Также, нарушение требований СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные 
покрытия. Актуализированная версия СНиП 3.04.01-87 (с Изменением №2) 

8.14.1 Готовые покрытия пола должны соответствовать требованиям заказчика. 

Рекомендуемые параметры приведены в таблице 8.15. 
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Рис. 4 Требования к готовому покрытию пола (фрагмент таблицы 8.14) 

  
Фото №№ 87, 88 Зазоры между планками напольного покрытия. 
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Фото № 89 Уступ между элементами напольного покрытия. 

  
Фото №№ 90, 91 Отклонения от плоскости 4 и 3 мм. 

  
Фото №№ 92, 93 Отклонения от плоскости 4 и 6 мм. 
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Фото №№ 94, 95 Полотна дверных блоков открываются с затруднением. 

14) При проверке электроснабжения зафиксировано отсутствие заземления в розетках 
электропитания. Розетки установлены без заземления. В устройствах розеток не 
предусмотрено подключение лини заземления. Локально обрезана жила для подводки 
заземления от электрощита к розеткам. Подводка заземления к электрощиту отсутствует. 
Скрытая электропроводка в каркасных стенах и перегородках должна выполняться в 
металлических трубах или в обладающих локализационной способностью металлических 
глухих коробах. Нарушения требований представленных в СП 76.13330.2016 
ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКИЕ УСТРОЙСТВА. Актуализированная редакция СНиП 3.05.06-85 

6.3.1.14 Электропроводки в полостях над непроходными подвесными потолками и 

внутри сборных перегородок рассматриваются как скрытые, и их следует выполнять 

кабелями, удовлетворяющими требованиям ГОСТ 31565.  

За подвесными потолками и в пустотах перегородок, выполненных с использованием 

материалов группы горючести Г3 и Г4, электропроводки следует выполнять в обладающих 

локализационной способностью металлических трубах, а также в обладающих 

локализационной способностью металлических глухих коробах.  

Локализационная способность - это способность стальной трубы выдерживать 

короткое замыкание в электропроводке, проложенной в ней, без прогорания ее стенок. В 

таблице 2 приведены значения толщины стенки стальной трубы, обеспечивающей ее 

локализационную способность. 

 
Рис. 5 Значения толщины стенки стальной трубы, обеспечивающей ее локализационную 

способность. 
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Также, нарушение Правил устройства электроустановок (ПУЭ). Глава 1.7 
Заземление и защитные меры электробезопасности (Издание седьмое) 

 1.7.55 Для заземления в электроустановках разных назначений и напряжений, 

территориально сближенных, следует, как правило, применять одно общее заземляющее 

устройство. 

Заземляющее устройство, используемое для заземления электроустановок одного или 

разных назначений и напряжений, должно удовлетворять всем требованиям, предъявляемым 

к заземлению этих электроустановок: защиты людей от поражения электрическим током 

при повреждении изоляции, условиям режимов работы сетей, защиты электрооборудования 

от перенапряжения и т.д. в течение всего периода эксплуатации. 

В первую очередь должны быть соблюдены требования, предъявляемые к защитному 

заземлению. 

Заземляющие устройства защитного заземления электроустановок зданий и 

сооружений и молниезащиты 2-й и 3-й категорий этих зданий и сооружений, как правило, 

должны быть общими. 

При выполнении отдельного (независимого) заземлителя для рабочего заземления по 

условиям работы информационного или другого чувствительного к воздействию помех 

оборудования должны быть приняты специальные меры защиты от поражения 

электрическим током, исключающие одновременное прикосновение к частям, которые могут 

оказаться под опасной разностью потенциалов при повреждении изоляции. 

Для объединения заземляющих устройств разных электроустановок в одно общее 

заземляющее устройство могут быть использованы естественные и искусственные 

заземляющие проводники. Их число должно быть не менее двух. 

  
Фото №№ 96, 97 Жила заземления обрезана. Устройство розетки не предусматривает 

подключение жилы заземления. 
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Фото №№ 98, 99 Жила заземления не подсоединена. Устройство розетки не предусматривает 

подключение жилы заземления. 

 
Фото № 100 Общий вид электрощита. 

15) Образование наледи на примыканиях стен к кровле. Нарушение требований СП 31-

105-2002 Проектирование и строительство энергоэффективных одноквартирных жилых 
домов с деревянным каркасом. 

9.2.1.1 Во всех наружных ограждающих конструкциях дома, отделяющих внутренние 

помещения от наружного воздуха или грунта, а также в конструкциях, разделяющих 

отапливаемые и неотапливаемые помещения, должна быть предусмотрена достаточная 

теплоизоляция, обеспечивающая в зимний период (при принятых параметрах системы 

отопления): температуру воздуха в помещениях, соответствующую требованиям СНиП 31-

02; перепад между температурой внутреннего воздуха и температурой внутренней 

поверхности ограждающих конструкций (кроме окон) при расчетной температуре 

внутреннего воздуха не более требуемой СНиП 31-02. 
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Фото №№ 101, 102 Наледь на примыкании стен и потолка. 

 
Фото № 103 Наледь на примыкании стен и потолка. 

16) В санузле на полу и стенах зафиксированы повреждения облицовки в виде сколов и 
трещин. Растрескивания затирочной смеси в швах облицовки на полу и стене. Основания под 
облицовку зыбкие. Разная ширина швов облицовки. Нарушения требований СП 29.13330.2011 
Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88 (С Изменениями № 1) 

4.11 Полы в зданиях должны обладать необходимой несущей способностью и не быть 

"зыбкими". Прогибы при сосредоточенной нагрузке, равной 2 кН в жилых зданиях, 5 кН в 

общественных, административных, производственных и складских зданиях не должны 

превышать 2 мм. 

 Также нарушение требований ГОСТ Р 57141-2016 Плиты керамические 
(керамогранитные). Технические условия 

5.1.1 Плиты должны соответствовать требованиям настоящего стандарта и 

изготовляться по технологической документации, утвержденной предприятием-

изготовителем. 

5.1.2.2 Дефекты внешнего вида плит и требования к ним приведены в таблице 1. 
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Рис. 6 Дефекты внешнего вида плит (фрагмент таблицы 1 данного норматива) 

Также нарушения требований СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные 
покрытия. Актуализированная версия СНиП 3.04.01-87. (с Изменением №2) 

7.4.13    Швы облицовки должны быть ровными, одинаковой ширины. Через сутки 

после твердения или полимеризации материалов (допускается сокращение 

технологической паузы, если это предусмотрено ППР или требованием производителя 

материала клеевой прослойки), применяемых для устройства облицовки, швы должны быть 

заполнены специальными шовными материалами. Перед началом выполнения работ по 

заполнению швов облицовки необходимо убедиться в совместимости состава затирки с 

камнем облицовки. 

  
Фото №№ 104, 105 Повреждения плит керамогранита. 
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Фото №№ 106, 107 Скол и трещина. 

  
Фото №№ 108, 109 Скол на плитке.  Растрескивание затирочной смеси. 

  
Фото №№ 110, 111 Разная ширина швов. Ширина 3 и 4 мм. 
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Фото №№ 112, 113 Растрескивания затирочной смеси по швам. Зыбкое основание. 

Таким образом, при определении качества выполненных строительно-отделочных работ 
Специалистом выявлены и зафиксированы недостатки, нарушающие требования 
строительных норм и правил. 

Для ответа на вопрос о стоимости устранения недостатков Специалист  проводит 
анализ текущей стоимости различных видов работ, необходимых для устранения недостатков. 

 В таблице 1 представлен обзор рынка услуг по строительству и ремонту различных 
помещений, представленных в открытом доступе на Интернет-ресурсах компаний, 
предоставляющих ремонтные услуги в г. Москве и Московской области. На основе 
проведённого анализа рассчитана среднерыночная стоимость выполнения различных видов 
работ. 

Таблица 1. Сравнительная таблица стоимости различных видов ремонтных работ: 

Наименование работ 
Ед. 
изм. 

Стоимость 
(руб.) 

Ссылка на источник 
Средняя 

стоимость 
(руб.) 

Демонтаж имитации бруса м.кв. 
250 http://www.100domow.ru/pricelist.html 

233 250 https://фик.рус/цены 
200 https://optimumbuilding.ru/demontazhnye-raboty 

Отделка имитацией бруса м.кв. 

950 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

1 033 1 500 
https://www.ksu-nordwest.ru/price/price-na-otdelku-

derevyannykh-domov.php 
650 https://www.gips-montazh.ru/vypolnenie-rabot/ 

Окраска поверхностей м.кв. 
600 https://krasim-doma.ru/stoimosty-rabot/ 

483 500 https://www.ksu-nordwest.ru/price/ 
350 https://www.gips-montazh.ru/vypolnenie-rabot/ 

Монтаж окон/дверей ПВХ м.кв. 
2 200 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 

2 067 2 000 https://www.helpwindows.ru/prices/prices-pvkh-okna/ 
2 000 https://remont-okon.moscow/pricelist/ 

Демонтаж окон/дверей ПВХ ед. 
1 350 https://alr-s.ru/stroitelstvo/prajs-list/ 

1 117 1 000 https://remont-okon.moscow/pricelist/ 
1 000 https://www.helpwindows.ru/prices/prices-pvkh-okna/ 

Демонтаж плинтуса/уголка (с 
сохранением) 

м.пог. 
200 https://otdelprofi.ru/price/price-list/ 

143 110 https://masterremontamsk.ru/ceny/ 
120 https://za-service.ru/ceny/ 

Монтаж деревянных 
плинтусов/уголков 

м.пог. 
700 https://otdelprofi.ru/price/price-list/ 

430 
290 https://domashniy-masterok.ru/price/prays-na-
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Наименование работ 
Ед. 
изм. 

Стоимость 
(руб.) 

Ссылка на источник 
Средняя 

стоимость 
(руб.) 

plotnitskie-raboty/ 
300 https://za-service.ru/ceny/ 

Демонтаж плитки/керамогранита  м.кв. 

200 https://leroymerlin.ru/uslugi/ 

233 300 
https://plitochnika.ru/ukladka-krupnoformatnogo-

keramogranita/ 
200 https://moscow.petrovich.ru/services/tiles-laying/ 

Монтаж керамогранита на 
пол/стены 

м.кв. 

2 300 https://leroymerlin.ru/uslugi/ukladka-keramogranita/ 

2 200 2 100 https://domashniy-masterok.ru/price/ 

2 200 
https://plitochnika.ru/ukladka-krupnoformatnogo-

keramogranita/ 

Затирка плитки керамогранита м.кв. 

200 https://leroymerlin.ru/uslugi/ukladka-keramogranita/ 

267 300 https://stroisovet.com/cena-zatirki-shvov-plitki/ 

300 
https://plitochnika.ru/ukladka-krupnoformatnogo-

keramogranita/ 

Электромонтажные работы (под 
ключ за м2) 

услуга. 

1 000 https://www.gips-montazh.ru/remont-kottedzhej/ 

1 300 2 000 https://svetbel.ru/ 

900 https://glav-master-msk24.ru/ 

Обшивка потолка имитацией 
бруса 

м.кв. 

800 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

1 000 1 500 
https://www.ksu-nordwest.ru/price/price-na-otdelku-

derevyannykh-domov.php 
700 https://hands.ru/object/obshivka-potolka/ 

Демонтаж ламината/кварцвинила 
с сохранением 

м.кв. 

300 https://www.ukladka-profi.ru/prays/ 

177 130 
https://domashniy-masterok.ru/price/prays-na-

otdelochnye-raboty/ 
100 https://ремонтполов.москва/demontazh-pola/ 

Монтаж ламината/кварцвинила  м.кв. 

400 https://m2remonta.ru/service/dismantle/ 

447 520 
https://domashniy-masterok.ru/price/prays-na-

otdelochnye-raboty/ 
420 https://leroymerlin.ru/uslugi/ukladka-laminata/ 

Демонтаж плинтуса м.пог. 

68 https://m2remonta.ru/service/dismantle/ 

71 65 
https://domashniy-masterok.ru/price/prays-na-

otdelochnye-raboty/ 

80 https://leroymerlin.ru/uslugi/ukladka-laminata/ 

Монтаж плинтуса м.пог. 

220 https://m2remonta.ru/service/dismantle/ 

290 390 
https://domashniy-masterok.ru/price/prays-na-

otdelochnye-raboty/ 
260 https://leroymerlin.ru/uslugi/ukladka-laminata/ 

Устройство паро- гидро- ветро- 
изоляционного слоя (с 

проклейкой) 
м.кв. 

200 
https://krysha.pro/usluga/montazh-paroizolyaczii-s-

proklejkoj 
173 140 https://добрая-баня.рф/bani_price_otdelka.html 

180 
https://moskva.skidkom.ru/partner/tehnologii-

yuta/uslugi-i-ceny/ 

Демонтаж ванной чаши ед. 
1 050 https://domashniy-masterok.ru/demontazh-vanny/ 

1 117 1 200 https://myguru.ru/services/santehnika/ 
1 100 https://remont-sanuzlov.ru/demontazhnye-raboty/ 

Установка ванной чаши с 
подключением 

ед. 

3 012 https://myguru.ru/services/santehnika/ 

3 404 3 000 https://www.termozhar.ru/price1.html 

4 200 https://leroymerlin.ru/uslugi/ustanovka-vanny/ 

Демонтаж тумбы с раковиной  ед. 
1000 https://santehnik-center.ru/price/ 

880 990 https://izion.pro/santehnicheskie-raboty-price 
650 https://masterabyta.ru/tseny-na-santehnicheskie-uslugi/ 

Установка и подключение тумбы с 
раковиной  

ед. 
3 500 https://santehnik-center.ru/price/ 

2 663 2 990 https://izion.pro/santehnicheskie-raboty-price 
1500 https://masterabyta.ru/tseny-na-santehnicheskie-uslugi/ 

Демонтаж смесителя (с 
сохранением) 

ед. 
1000 https://santehnik-center.ru/price/ 

630 390 https://izion.pro/santehnicheskie-raboty-price 
500 https://masterabyta.ru/tseny-na-santehnicheskie-uslugi/ 

Установка и подключение 
смесителя 

ед. 
1 000 https://santehnik-center.ru/price/ 

847 890 https://izion.pro/santehnicheskie-raboty-price 
650 https://masterabyta.ru/tseny-na-santehnicheskie-uslugi/ 
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Наименование работ 
Ед. 
изм. 

Стоимость 
(руб.) 

Ссылка на источник 
Средняя 

стоимость 
(руб.) 

Установка и подключение 
смесителя с душевой лейкой 

ед. 
1 000 https://santehnik-center.ru/price/ 

1 263 1 490 https://izion.pro/santehnicheskie-raboty-price 
1 300 https://masterabyta.ru/tseny-na-santehnicheskie-uslugi/ 

Демонтаж унитаза напольного (с 
сохранением) 

ед. 
1 000 https://santehnik-center.ru/price/ 

917 750 https://izion.pro/santehnicheskie-raboty-price 
1 000 https://masterabyta.ru/tseny-na-santehnicheskie-uslugi/ 

Установка и подключение 
напольного унитаза 

ед. 
1 900 https://santehnik-center.ru/price/ 

2 063 2 290 https://izion.pro/santehnicheskie-raboty-price 
2 000 https://masterabyta.ru/tseny-na-santehnicheskie-uslugi/ 

Грунтовка бетоноконтактом м.кв. 

90 https://specdomastroy.ru/ceny_na_otdelochnye_raboty 

70 
40 https://alr-s.ru/remont-i-otdelka/prajs-list/ 

80 
https://shkola-remonta.com/cost/concrete-coating-

walls/ 

Обвязка свайного фундамента 
профилем (с материалом) 

м.пог. 

500 
https://svf-premium.ru/uslugi/obvyazka-vintovykh-

svaj.html 
440 400 https://svaimo.ru/uslugi/obvyazka-vintovykh-svaj.html 

420 https://optimumbuilding.ru/obvyazka-fundamenta 

Шлифовка поверхности м.кв. 
360 https://столяр-плотник.рус/prajs-list 

260 220 https://obrabotka.ru/price.html 
200 https://krasim-doma.ru/stoimosty-rabot/ 

Монтаж утеплителя  м.кв. 
300 

https://dab-stroi.ru/uslugi/uteplenie/uteplenie-
mineralnoj-vatoj 

327 380 http://luxelitstroy.ru/price/price 
300 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

Демонтаж утеплителя  м.кв. 

50 https://9999812.ru/ceny/stroitelnye_raboty/ 

73 100 https://domovic.ru/uslugi/ 

70 https://moscow.stroitelstvo-domov-pod-klyuch.ru/ 

Демонтаж паро- ветро-гидро –
изоляционных мембран 

м.кв. 

25 https://9999812.ru/ceny/stroitelnye_raboty/ 

35 50 https://domovic.ru/uslugi/ 

30 https://moscow.stroitelstvo-domov-pod-klyuch.ru/ 

Монтаж ЦСП м.кв. 

700 https://plotnik-i-dom.ru/price-stoimost-rabot/ 

500 500 https://domovic.ru/uslugi/ 

300 
https://moscow.stroitelstvo-domov-pod-

klyuch.ru/remont/ 

Демонтаж дощатых полов м.кв. 
150 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 

150 150 https://moscow.stroitelstvo-domov-pod-klyuch.ru/ 
150 https://domovic.ru/uslugi/ 

Монтаж дощатых полов м.кв. 
550 https://domovic.ru/uslugi/ 

567 550 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 
600 https://plotnik-i-dom.ru/price-stoimost-rabot/ 

РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ УСТРАНЕНИЯ НЕДОСТАТКОВ 

Определение рыночной стоимости устранения некачественно выполненных работ будет 
производиться с применением затратного подхода. Поскольку строительно-отделочные 
работы выполнены с существенными недостатками, дальнейшее проведение  закрывающих 
отделочных работ в соответствии с существующими технологиями не представляется 
возможным.  Для продолжения выполнения отделочных работ и дальнейшей эксплуатации 
необходимо восстановление внутренней отделки помещениях. 

Методы определения величины стоимости внутренней отделки (ремонта), в зависимости 
от степени укрупнения делятся:  

сметный метод (метод, основанный на составлении локальных, объектных смет и 
сводных смет);  

поэлементный метод (основан на определении удельной стоимости единицы измерения 
исходя из поэлементных затрат (по укрупненным стоимостным показателям по видам работ);  
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метод сравнительной единицы (метод сравнительной единицы основан на умножении 
известных значений удельной стоимости объекта на количество единиц. В качестве удельных 
показателей для недвижимости как правило используется м3, м2, м. В качестве источника 
удельной стоимости, как правило, используются сборники Укрупненных показателей 
восстановительной стоимости). 

При расчете использовался поэлементный метод, основанный на определении удельной 
стоимости единицы измерения исходя из поэлементных затрат (по укрупненным стоимостным 
показателям по видам работ).  

После проведения осмотра повреждённых помещений, Специалисты составляют 
перечень ремонтных работ и материалов, которые необходимы для ремонта помещений.  

Расчет проводился в следующем порядке (расчеты приведены в нижеследующих 
таблицах):  

Определение физических размеров пострадавших объектов.  
Расчет стоимости проведения ремонтных работ. 
Расчет рыночной стоимости применяемых материалов. 
Итоговый расчет стоимости ущерба. 
Расчет стоимости восстановления скрытых повреждений в рамках данной работы не 

производится, может быть произведен после проведения диагностики специализированными 
организациями. 

Состав работ определялся по справочнику «Строительные нормы и правила Российской 
Федерации Государственные элементные сметные нормы на ремонтно-строительные работы 
ГЭСН-2022» 

С учетом характера повреждений, необходимо проведение ремонта поврежденных 
поверхностей с целью устранения повреждений, восстановления работоспособности 
элементов и восстановления нормального уровня эксплуатационных показателей.  

Площадь стен должна исчисляться по площади поверхности. Площадь оконных и 
дверных проёмов (для исключения её из площади стен) рассчитывается по наружному обводу 
коробок. 

Если объём какого-либо вида работ менее 1 ед. изм., то стоимость выполнения данного 
вида работ будет составлять не менее стоимости за 1 ед. изм.  

Таблица 2       Расчёт объёмов и стоимости работ 

№ Наименование работ 
Ед. 
изм. 

Стоимость 
работ, руб. 

Объём 
работ 

Общая 
стоимость, руб. 

1 2 3 4 5 6 
1 Обвязка свайного фундамента профилем (с материалом) м.пог. 440,00 20,0 8 800,00 
2 Демонтаж напольного покрытия  м.кв. 177,00 51,0 9 027,00 
3 Демонтаж утеплителя с полов м.кв. 73,0 57,0 4 161,00 

4 
Демонтаж паро- ветро-гидро –изоляционных мембран 

(пол) 
м.кв. 35,00 57,0 1 995,00 

5 Монтаж паро- ветро-гидро –изоляционных мембран (пол) м.кв. 87,00 114,0 9 918,00 
6 Монтаж утеплителя (пол) м.кв. 327,00 57,0 18 639,00 
7 Монтаж напольного покрытия (ламинат/кварцвинил) м.кв. 447,00 51,0 22 797,00 
8 Демонтаж дощатых полов м.кв. 150,00 12,0 1 800,00 
9 Монтаж дощатых полов м.кв. 567,00 12,0 6 804,00 
10 Демонтаж плинтуса/уголка (с сохранением) м.пог. 143,00 183,0 26 169,00 
11 Монтаж деревянных плинтусов/уголков м.пог. 430,00 183,0 78 690,00 
12 Демонтаж имитации бруса/вагонки (стены) м.кв. 233,00 73,0 17 009,00 

13 
Демонтаж паро- ветро-гидро –изоляционных мембран 

(стены) 
м.кв. 35,00 44,0 1 540,00 

14 Устройство паро- гидро- ветро- изоляционного слоя (с 
проклейкой) 

м.кв. 173,00 44,0 7 612,00 

15 Монтаж утеплителя (стены) м.кв. 327,00 44,0 14 388,00 
16 Отделка имитацией бруса(стены) м.кв. 1 033,00 73,0 75 409,00 
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17 Демонтаж имитации бруса/вагонки (потолок) м.кв. 233,00 60,0 13 980,00 
18 Отделка имитацией бруса (потолок) м.кв. 1 033,00 60,0 61 980,00 

19 Демонтаж паро- ветро-гидро –изоляционных мембран 
(потолок) 

м.кв. 35,00 60,0 2 100,00 

20 
Устройство паро- гидро- ветро- изоляционного слоя (с 

проклейкой) 
м.кв. 173,00 60,0 10 380,00 

21 Демонтаж плитки/керамогранита  м.кв. 233,00 25,0 5 825,00 
22 Монтаж керамогранита на пол/стены м.кв. 2 200,00 25,0 55 000,00 
23 Затирка плитки керамогранита м.кв. 267,00 25,0 6 675,00 
24 Монтаж ЦСП м.кв. 500,00 25,0 12 500,00 
25 Грунтовка бетоноконтактом м.кв. 70,00 25,0 1 750,00 
26 Демонтаж ванной чаши ед. 1 117,00 1,0 1 117,00 
27 Установка ванной чаши с подключением ед. 3 404,00 1,0 3 404,00 
28 Демонтаж тумбы с раковиной  ед. 880,00 1,0 880,00 
29 Установка и подключение тумбы с раковиной  ед. 2 663,00 1,0 2 663,00 
30 Демонтаж смесителя (с сохранением) ед. 630,00 2,0 1 260,00 
31 Установка и подключение смесителя ед. 847,00 1,0 847,00 
32 Установка и подключение смесителя с душевой лейкой ед. 1 263,00 1,0 1 263,00 
33 Демонтаж унитаза напольного (с сохранением) ед. 917,00 1,0 917,00 
34 Установка и подключение напольного унитаза ед. 2 063,00 1,0 2 063,00 
35 Электромонтажные работы (под ключ за м2) услуга. 1 300,00 69,0 89 700,00 
36 Шлифовка поверхности м.кв. 260,00 86,0 22 360,00 
37 Окраска поверхностей м.кв. 483,00 86,0 41 538,00 
38 Монтаж окон/дверей ПВХ м.кв. 2 067,00 32,0 66 144,00 
39 Демонтаж окон/дверей ПВХ ед. 1 117,00 8,0 8 936,00 

  ИТОГО:  718 040,00 

    

 
РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ УСТРАНЕНИЯ НЕДОСТАТКОВ: 

718 040 + 718 040 * 0,15 =  825 746 руб., 

где: 718 040 * 0,1 – непредвиденные и дополнительные расходы, связанные с проведением 
работ (в т.ч.  необходимые для проведения ремонта, мешки для мусора, доставка, оплата 

переноса и подъёма материалов на объект, форс-мажорные расходы, мелкий ремонт 
расходные материалы и т.п.); 718 040 – стоимость работ без учета дополнительных расходов.  

ТАКИМ ОБРАЗОМ, РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ УСТРАНЕНИЯ 

НЕДОСТАТКОВ, СОСТАВЛЯЕТ: 
 

825 746 
(Восемьсот двадцать пять тысяч семьсот сорок шесть) руб. 
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Расчёт стоимости требуемых материалов для устранения недостатков  
 

                                                 Таблица 4.  Расчёт стоимости требуемых материалов для устранения недостатков 

№ 

Отделочный материал   
Кол-во в 
упаковке 

Расход 
материала на 

ед. объёма работ 
Объём работ 

Фактический 
расход 

материала 
Общая 

стоимость 
материала, 

руб. 

Ссылка на источник информации 

Название 
Цена, 
руб. 

Средняя 
цена, 
руб. 

Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Ед. 
изм. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

1 
Краска по 

дереву 

6 941,11 

7 212,00 вед. 9 л 0,1 
л/ 

м.кв./ 
1слой 

86,0 м.кв. 2 вед. 14 424,00 

https://msk.kraskinadom.ru/catalog/goods/ 

7 100,00 
https://leroymerlin.ru/product/kraska-dlya-sten-
i-potolkov-tikkurila-euro-power-7-cvet-belyy-

9-l-11601215/ 
7 596,00 https://moscow.petrovich.ru/product/103964/ 

2 
Имитация 

бруса 

850,00 

767,00 м.кв. 3,5 м.кв. 1,0 
м.кв./ 
м.кв. 

7,0 м.кв. 2 уп. 5 369,00 

https://market-les.ru/imitatsiya-brusa.html 

800,00 https://les-zavod.ru/catalog/ 

650,00 
https://grandlesmarket.ru/pilomaterialy/imitaciy

a-brusa 

3 Керамогранит 

3 402,00 

3 402,00 упак. 1,8 м.кв. 1,0 
м.кв./ 
м.кв. 

25,0 м.кв. 14 упак. 47 628,00 

https://leroymerlin.ru/product/ 

3 402,00 
https://alma-keramika.ru/collection/alma-

ceramica-origami/ 

3 402,00 https://www.rusplitka.ru/products/ 

4 
Клей для 

плитки/керамо
гранита 

768,00 

726,00 меш. 25  кг. 2,5 
кг./ 

м.кв. 
25,0 м.кв. 3 меш. 2 178,00 

https://leroymerlin.ru/product/ 

809,00 https://moscow.petrovich.ru/product/133054/ 

600,00 
https://smesi-zdes.ru/catalog/klej-

plitochnyj/kley-plitochnyy-tserezit-cm-14-
extra-25-kg 

5 
Затирка для 

плитки 

557,00 

553,00 вед. 2  кг. 0,2 
кг./ 

м.кв. 
25,0 м.кв. 3 вед. 1 659,00 

https://leroymerlin.ru/product/zatirka-
cementnaya-cerezit-ce-40-
vodoottalkivayushchaya 

556,00 https://moscow.petrovich.ru/catalog/12116/ 

546,00 
https://spb.vseinstrumenti.ru/tag-

page/vodostojkie-zatirki-dlya-plitki-134682/ 

6 
Грунтовка 

бетоноконтакт 

854,00 

884,00 вед. 5  кг. 0,2 
кг./ 

м.кв. 
25,0 м.кв. 1 вед. 884,00 

https://leroymerlin.ru/product/betonkontakt-
cerezit-ct19-5-kg-13434326/ 

946,00 https://moscow.petrovich.ru/product/155819/ 

852,00 https://spb.vseinstrumenti.ru/product/ 
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№ 

Отделочный материал   
Кол-во в 
упаковке 

Расход 
материала на 

ед. объёма работ 
Объём работ 

Фактический 
расход 

материала 
Общая 

стоимость 
материала, 

руб. 

Ссылка на источник информации 

Название 
Цена, 
руб. 

Средняя 
цена, 
руб. 

Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Ед. 
изм. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

7 
Пароизоляцион
ная мембрана 

2 660,00 

2 686,00 рул. 70 м.кв. 1 
м.кв./ 
м.кв. 

70,0 м.кв. 1 рул. 2 686,00 

https://leroymerlin.ru/product/paroizolyaciya-
izospan-v-70m-90581594/ 

2 660,00 
https://spb.vseinstrumenti.ru/category/vetro-

paroizolyatsiya-174380/izospan-916/ 

2 739,00 https://moscow.petrovich.ru/catalog/1281/ 

8 
Дверной блок 

ПВХ 

30 693,00 

40 864,00 ед. 1 ед. 1 ед./ ед. 2,0 ед. 2 ед. 40 864,00 

https://www.okna-21-veka.ru/promo/vhodnye-
dveri 

39 700,00 https://artokno.ru/dveri/rehau-70-mm/ 

52 200,00 
https://reh-okna24.ru/dveri/plastikovye-

dveri/dvernye-sistemy-70-mm/ 

ИТОГО РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ МАТЕРИАЛОВ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ УСТРАНЕНИЯ НЕДОСТАТКОВ 115 692,00   

Рыночная стоимость материалов требуемых, для устранения недостатков составляет: 

115 692 
(Сто пятнадцать тысяч шестьсот девяносто два) руб. 

Таким образом, стоимость работ и материалов, необходимых для устранения недостатков, составляет: 

941 438 
(Девятьсот сорок одна тысяча четыреста тридцать восемь) руб. 
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3. Выводы 
 
При проведении исследования дома расположенного по адресу: Тульская 

область, Венёвский район, турбаза «Лес & Озеро», кадастровый номер 
земельного участка: 71:05:060301:95, были выявлены строительные  недостатки 
(подробнее см. Исследовательскую часть стр. 7 – 37). 

Стоимость устранения строительных недостатков составляет:  

 

941 438 
(Девятьсот сорок одна тысяча четыреста тридцать восемь) руб. 

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Специалист                                                                                       Сарычев А.В. 
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1. «Обследование зданий и сооружений», Козачёк В.Г., Нечаев Н.В., 
Нотенко С.Н., Римшин В.И. Ройтман В.Г., ФГУП «Издательство «Высшая школа», 
2004 г.; 

2. Практическое пособие строительного эксперта проф. О.С. Вершининой  
2022 г.; 

3. Пособие по обследованию строительных конструкций. АО 
«ЦНИИПРОМЗДАНИЙ», Москва- 1997 г.; 

4. СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции. Актуализированная 
редакция СНиП II-25-80 (с Изменениями N 1, 2, 3); 

5. СП 31-105-2002 Проектирование и строительство энергоэффективных 
одноквартирных жилых домов с деревянным каркасом. ; 

6. СП 28.13330.2017 Защита строительных конструкций от коррозии 
(Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85); 

7. ГОСТ Р 59106-2020 Свай стальные винтовые. Технические условия; 
8. СП 24.13330.2011 Свайные фундаменты. Актуализированная редакция 

СНиП 2.02.03-85; 
9. ГОСТ 30971-2012 Швы монтажные узлов примыкания оконных блоков к 

стеновым проёмам. Общие технические условия; 
10. СТО НОСТРОЙ 2.23.62-2012 Конструкции ограждающие 

светопрозрачные. Правила производства монтажных работ, контроль и требования к 
результатам работ; 

11. СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. 
Актуализированная версия СНиП 3.04.01-87 (с Изменением №2); 

12. ТТК Типовая технологическая карта. Производство работ по облицовке 
стен деревянной вагонкой; 

13. ГОСТ 30970-2014 Блоки дверные из поливинилхлоридных профилей; 
14. СП ПОЛЫ. Технические требования и правила проектирования, 

устройства, приёмки, эксплуатации и ремонта (в развитие СНиП 2.03.13-88 «Полы» и 
СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия»); 

15. СП 76.13330.2016 ЭЛЕКТРОТЕХНИЧЕСКИЕ УСТРОЙСТВА. 
Актуализированная редакция СНиП 3.05.06-85; 

16. Правил устройства электроустановок (ПУЭ). Глава 1.7 Заземление и 
защитные меры электробезопасности (Издание седьмое); 

17. ГОСТ Р 57141-2016 Плиты керамические (керамогранитные). 
Технические условия. 
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