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1. Введение 

         1.1. Сведения о квалификации Специалиста, которому поручено проведение 
настоящей экспертизы: 

Сарычев Александр Викторович, судебный строительно-технический эксперт. 
Обучение проходил в Московском Институте Коммунального Хозяйства и Строительства 
(диплом ВСБ № 2239090 от 21.06.2004г.) по специальности Инженер ПГС. Дополнительное 
высшее образование получено в ФГАОУ ВПО НИУ «Высшая школа экономики» по 
специальности судебного строительно-технического эксперта (диплом ПП-I №955423 от 
13.02.2013 г.). В ЧОУ ВО «Национальный институт финансовых рынков и управления» 
получен диплом о профессиональной переподготовке по программе: «Оценка стоимости 
предприятия (бизнеса) (диплом ПП № 0042153 от 23.09.2016г.). В ФГАОУ ВПО НИУ 
«Высшей школу экономики» получен диплом по специальности «Бухгалтерский учет и 
аудит» (диплом ПП-I № 675047 от 10.09.2010г.). Повышение квалификации по программе 
«Расчет сметной стоимости на основе новой нормативной базы с применением 
компьютерной программы «Smeta.ru» (№772402297347), пройденной в ФГБОУ ВПО 
«МЭИ». Повышение квалификации по программе «Строительный контроль (Технический 
надзор) за соблюдением проектных решений и качеством строительства». Повышение 
квалификации по программе «Организация и управление инженерными изысканиями» и 
«Проектирование особо опасных, технически сложных и уникальных объектов капитального 
строительства».  Является действительным членом Союза «Палата Судебных Экспертов 
имени Ю.Г. Корухова». Регистрационный номер в Реестре членов «СУДЭКС» № 3073.  Стаж 
работы в строительстве более 20 лет, стаж экспертом – 15 лет 

 

1.2. Заказчик исследования и основание для проведения исследования 

Заказчик исследования: Лоскутов Дмитрий Евгеньевич 
Основание для проведения исследования: Договор № 18-07-01/СТ от «18» июля 

2024г. об оказании услуг. 
Местонахождение объекта: Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, 

ул. Лесная, д. 2А. 

Вопросы, поставленные перед Специалистом: 

•  Определить качество выполненных строительно-монтажных работ. 

•  В случае выявления строительных недостатков, определить стоимость их устранения. 

1.4. Сведения о приборах и инструментах, использованных при выполнении 
исследования 

- Цифровая камера; 
- Рулетка, GROSS 10 м; 
- Линейка металлическая; 
- Уровень строительный 2 метра; 
- Уровень электронный KRAFTOOL; 
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      1.5. Сертификат качества заключения 

Специалист, выполнявший данную работу, на основании своих знаний и убеждений, 
подтверждает, что: 

Все данные, представленные в заключении, изложены верно и соответствуют 
действительности; 

Анализ, мнения и заключения соответствуют сделанным допущениям и 
ограничивающим условиям, и являются их личными, независимыми и профессиональными 
анализами, мнениями и заключениями; 

Специалист не имеет ни в настоящем, ни в будущем какого-либо интереса в объекте 
собственности, являющимся предметом данного заключения, а также отсутствуют какие-
либо дополнительные обязательства по отношению к какой-либо из сторон, связанных с 
рассматриваемым объектом; 

Величина вознаграждения Специалиста никак не связана с итогами заключения. 
Специалист лично произвел внешний и внутренний осмотр объекта. 

1.6. Термины и определения 

 Обследование – комплекс мероприятий по определению и оценке фактических 
значений контролируемых параметров, характеризующих эксплуатационное состояние, 
пригодность и работоспособность объектов обследования и определяющих возможность их 
дальнейшей эксплуатации или необходимость восстановления и усиления. 

 СНиП – Строительные нормы и правила, установленные законодательными и 
нормативными актами, действующими на территории Российской Федерации на дату 
подписания Договора. 

 Экспертная деятельность - деятельность специалистов, обладающих необходимым 
опытом, квалификацией и знаниями, направленная на решение вопросов требующих этих 
знаний, опыта и квалификации. 

 Эксперт — лицо, обладающее специальными знаниями, привлекаемое следственными 
органами, судом, арбитражным судом, третейским судом для проведения экспертизы. 
Процессуальным законодательством определены основания и условия экспертизы, права и 
обязанности эксперта. 
        Экспертиза - может производиться по заказу частного лица. 
        Допустимое отклонение (дефект, повреждение) - отклонение, при наличии которого 
конструкция сохраняет работоспособность. 
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Расположение объекта на карте (Источник yandex.ru) 
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2. Исследовательская часть 

Обследование проводилось 18 июля 2024 г. с 09.00 до 11.00. Все обследуемые  
конструкции, технологические ниши имели естественное и искусственное освещение, 
достаточное для выполнения работ.  

Обследование строительных конструкций проведено в три связанных между собой 
этапа: 

• подготовка к проведению обследования; 
• предварительное (визуальное) обследование; 
• детальное (инструментальное) обследование. 

        Специалистом произведен внешний осмотр объекта, с выборочной фиксацией на 
цифровую камеру, что соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 Основой 

предварительного обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных 

конструкций с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, 

фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). Обмерные работы 
производились в соответствии с требованиями СП 13-102-2003 п. 8.2.1 Целью обмерных 

работ является уточнение фактических геометрических параметров строительных 

конструкций и их элементов, определение их соответствия проекту или отклонение от 

него. Инструментальными измерениями уточняют пролеты конструкций, их расположение 

и шаг в плане, размеры поперечных сечений, высоту помещений, отметки характерных 

узлов, расстояния между узлами и т.д. 

Камеральная обработка. 
На основании полученных сведений в ходе натурного исследования объекта проведён 

анализ информации и составлены необходимые и достаточные разделы Заключения для 
ответа на поставленные вопросы. 

Целью исследования является определение качества выполненных строительно-
монтажных работ по  адресу: Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. 
Лесная, д. 2А. В случае выявления строительных недостатков, определить стоимость их 
устранения. 

Объектом исследования является незавершенное строительство каркасного дома на 
свайном фундаменте с односкатной крышей и кровлей из металлочерепицы. 

  
Фото №№ 1, 2 Общий вид дома. 
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Фото №№ 3, 4 Общий вид дома внутри. 

  
Фото №№ 5, 6 Общий вид дома внутри. 

Произведён осмотр конструкций объекта, с целью определения качества строительно-
монтажных работ по  адресу: Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. 
Лесная, д. 2А.  

  При проведении исследования, выявлены и зафиксированы строительные недостатки, 
нарушающие установленные нормативно-технические требования и правила, а именно: 

1) Крепление элементов конструкции выполнено при помощи фосфатированных 
(«черных») саморезов. Нарушение требования СП 31-105-2002 Проектирование и 

строительство энергоэффективных одноквартирных жилых домов с деревянным 

каркасом. 

6.1.6 Для крепления и соединения элементов конструкций должны применяться 

строительные гвозди с плоской или конической головкой, в том числе гвозди трефовые с 

перемычкой по ГОСТ 4028, шурупы по ГОСТ 1145 и самонарезающие винты по ГОСТ 11652. 
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Фото №№ 7, 8 Крепление на фосфатированные («черные») саморезы. 

  
Фото №№ 9, 10 Крепление на фосфатированные («черные») саморезы. 

  
Фото №№ 11, 12 Крепление на фосфатированные («черные») саморезы. 
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Фото №№ 13, 14  Крепление на фосфатированные («черные») саморезы. 

  
Фото №№ 15, 16 Крепление на фосфатированные («черные») саморезы. 

  
Фото №№ 17, 18 Крепление на фосфатированные («черные») саморезы. 
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Фото №№ 19, 20 Крепление на фосфатированные («черные») саморезы. 

  
Фото №№ 21, 22 Крепление на фосфатированные («черные») саморезы. 

2) Стропильная система крыши и навеса выполнена некачественно. Шаг стропил от 
74,5 до 77 см. В качестве верхней обвязки использован брус, в котором произведены врезки 
для стропил, что является нарушением. На опорных участках, врезки производятся на 
стропилах. Стропила навеса входной группы не опираются на несущий каркас наружной 
стены. Нарушения требований СП 31-105-2002 Проектирование и строительство 

энергоэффективных одноквартирных жилых домов с деревянным каркасом. 

8.2.2.3 Стропила и балки чердачного перекрытия должны опираться непосредственно 

на деревянные конструкции наружных стен.  

Длина крайней опорной площадки балок и стропил должна быть не менее 38 мм. 

Стропилам на опорных участках необходимо придать определенную форму, чтобы 

обеспечить ровные площадки опирания. 

8.2.1.2 Сечения, пролеты и шаги элементов несущего каркаса крыши должны 

рассчитываться по СНиП II-25 в зависимости от принятой расчетной нагрузки на них, 

определяемой в соответствии с требованиями СНиП 2.01.07. 
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Фото №№ 23, 24 Шаг стропил 77 см. 

  
Фото №№ 25, 26 Шаг стропил 76,5 и 74,5 см. 

 
Фото № 27 Стропила опираются на обшивку из ОСП, не имеют опоры на силовом каркасе. 
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Фото №№ 28, 29 Стропила опираются на обшивку из ОСП, не имеют опоры на силовом 

каркасе. Врезки для стропил. 

 
Фото № 30 Врезки для стропил. 

3) Устройство пароизоляционного слоя не выполнено. Устройство теплоизоляционного 
слоя выполнено некачественно, присутствуют замятины утеплителя и зазоры. Присутствуют 
сквозные зазоры между сплоченными стойками. Требования к  теплоизоляционному и 
пароизоляционному слою представлены в СП 31-105-2002 Проектирование и 

строительство энергоэффективных одноквартирных домов с деревянным каркасом 

9.2.1.1 Во всех наружных ограждающих конструкциях дома, отделяющих внутренние 

помещения от наружного воздуха или грунта, а также в конструкциях, разделяющих 

отапливаемые и неотапливаемые помещения, должна быть предусмотрена достаточная 

теплоизоляция, обеспечивающая в зимний период (при принятых параметрах системы 

отопления): температуру воздуха в помещениях, соответствующую требованиям СНиП 

31-02; перепад между температурой внутреннего воздуха и температурой внутренней 

поверхности ограждающих конструкций (кроме окон) при расчетной температуре 

внутреннего воздуха не более требуемой СНиП 31-02. 

9.2.3.2 Теплоизолирующие плиты, размещаемые внутри ограждающих конструкций 

между обшивкой, обрешеткой и (или) элементами каркаса, необходимо укладывать так, 

чтобы плиты полностью заполняли эти полости по всей их длине и ширине, и чтобы не 

возникало щелей и воздушных прослоек между смежными плитами, а также между 
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плитами и ограничивающими элементами каркаса и обшивок. Эго необходимо для того, 

чтобы предотвратить конвективные воздушные потоки, могущие возникать внутри 

ограждающих конструкций или перемещаться сквозь них, снижая тем самым 

эффективность теплоизоляции. 

9.3.1.1 Устройство пароизоляции и защиты от воздухопроницания в утепленных 

ограждающих конструкциях дома (стенах, перекрытиях, крышах, полах по грунту) должно 

предотвратить накопление конденсата внутри конструкций в результате диффузии 

водяных паров, эксфильтрации внутреннего воздуха из отапливаемых помещений в зимнее 

время и инфильтрации наружного воздуха. 

  
Фото №№ 31, 32 Утепление из кусков. Плиты утеплителя замяты, уложены с зазорами. 

Пароизоляционный слой отсутствует. 

  
Фото №№ 33, 34 Утеплитель замят. Толщина слоя утепления 120 мм. Пароизоляционный 

слой отсутствует. 
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Фото №№ 35, 36 Утеплитель замят, уложен с зазорами. Пароизоляционный слой 

отсутствует. 

  
Фото №№ 37, 38 Утеплитель замят, уложен с зазорами. Пароизоляционный слой 

отсутствует. 

 
Фото № 39 Утеплитель замят, уложен с зазорами. Пароизоляционный слой отсутствует. 



Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 15 

 

ООО «БиХоум» 
 

  
Фото №№ 40, 41 Утеплитель замят, уложен с зазорами. Пароизоляционный слой 

отсутствует. 

  
Фото №№ 42, 43 Утеплитель замят, уложен с зазорами. Пароизоляционный слой 

отсутствует. 

  
Фото №№ 44, 45 Утеплитель замят, уложен с зазорами. Пароизоляционный слой 

отсутствует. 
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Фото № 46 Сквозные зазоры между сплоченными стойками. 

4) Устройство перемычек не выполнено. Перемычки дверных и оконных проемов 
должны быть выполнены из двух досок поставленных на ребро. Нарушение требований СП 

31-105-2002 Проектирование и строительство энергоэффективных домов с деревянным 

каркасом. 

7.2.14 Перемычки должны состоять, как правило, из двух досок, поставленных на 

ребро и соединенных в один элемент гвоздями. Толщина перемычки должна быть равна 

ширине стоек, обрамляющих проем. При необходимости для обеспечения требуемой 

толщины перемычки между двумя ее досками могут быть вставлены прокладки 

(деревянные или из жесткого утеплителя). Крепление перемычек — гвоздями через стойки в 

торец. 

  
Фото №№ 47, 48 Устройство перемычек не выполнено. 



Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 17 

 

ООО «БиХоум» 
 

  
Фото №№ 49, 50 Устройство перемычек не выполнено. 

5) Связи жесткости (укосины) во внешних стенах каркаса отсутствуют. Стойки каркаса 
установлены с нарушением шага, и параметрами, превышающими требования СП 31-105-

2002 Проектирование и строительство энергоэффективных домов с деревянным 

каркасом. 

7.2.5 В случаях, указанных в 7.2.1, должны предусматриваться связи жесткости. В 

наружных стенах в качестве связей жесткости рекомендуется использовать доски 

сечением не менее 18х88 мм, прибиваемые под углом 45° к стойкам в плоскости каркаса на 

каждом этаже. Эти доски должны врезаться в стойки таким образом, чтобы не 

препятствовать креплению обшивок к стойкам.  

Во внутренних стенах в качестве связей жесткости, предотвращающих потерю 

устойчивости стоек, могут использоваться деревянные бруски, которые устанавливаются 

враспор между стойками в середине их высоты и прибиваются к каждой стойке. 

7.2.3 Сечение и шаг стоек каркаса стен должны рассчитываться в зависимости от 

положения стоек по высоте дома и от передаваемой на них нагрузки. При этом должны 

учитываться размеры пиломатериалов по ГОСТ 24454 и их прочностные характеристики 

по СНиП II-25 (для древесины хвойных пород 2-го сорта). 

Принимаемые без проверочного расчета размеры сечения стоек должны быть не 

менее, а шаги стоек не более соответствующих размеров, указанных в таблице 7-1. 
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Рис. 1 Принимаемые без проверочного расчета размеры сечения и шаги стоек (таблица 7-1 

данного норматива) 

  
Фото №№ 51, 52 Расстояния между стойками 847 и 1 152 мм. 
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Фото №№ 53, 54 Расстояние между стойками 1 160 мм. 

 
Фото № 55 Расстояние между стойками 875 мм. 

  
Фото №№ 56, 57 Расстояние между стойками 660 мм. 
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Фото №№ 58, 59 Расстояния между стойками 740 и 880 мм. 

  
Фото №№ 60, 61 Расстояния между стойками 720 и 880 мм. 

6) Балки перекрытия уложены с нарушением шага указанном в требованиях СП 31-105-

2002 Проектирование и строительство энергоэффективных домов с деревянным 

каркасом. 

6.2.4 Положения настоящего раздела относятся к каркасу перекрытий, в котором 

шаг балок перекрытий не превышает 600 мм. При большем шаге балок, а также в случаях, 

когда необходим учет временных равномерно распределенных нагрузок, значения которых 

превышают указанные в 4.2.1, или дополнительных сосредоточенных нагрузок, сечения 

элементов каркаса, а также прочность соединений этих элементов должны приниматься 

по расчету «…». 
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Фото №№ 62, 63 Расстояние между балками перекрытия 810 мм. 

  
Фото №№ 64, 65 Расстояние между балками перекрытия 710 мм. 

  
Фото №№ 66, 67 Расстояния между балками перекрытия 660 и 1 005 мм. 
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Фото № 68 Расстояние между балками перекрытия 620 мм. 

7) Стыки нарощенных по длине стропил и балок располагаются не над вертикальными 
опорами. Нарушение требований СП 31-105-2002 Проектирование и строительство 

энергоэффективных одноквартирных жилых домов с деревянным каркасом. 

8.2.1.9 В случаях использования составных по длине стропил, кровельных балок и балок 

чердачного перекрытия стыки составляющих их элементов должны располагаться над 

вертикальными опорами. 

 
Фото № 69 Стыковое соединение не над вертикальной опорой. 

  
Фото №№ 70, 71 Стыки нарощенных стропил располагаются не над опорой. 
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Фото № 72 Стыки нарощенных стропил располагаются не над опорой. 

8) Не зачищена кора с обзолов пиломатериала. Зафиксировано растрескивание бруса на 
всю длину элемента. Нарушение требования СП 31-105-2002 Проектирование и 

строительство энергоэффективных домов с деревянным каркасом. 

6.1.2 Для изготовления деревянных элементов каркаса должны использоваться 

пиломатериалы хвойных пород не ниже 2-го сорта по ГОСТ 8486. 

Согласно нормам ограничения пороков для пиломатериалов 2-го сорта указанных в 
ГОСТ 8486-86 Пиломатериалы хвойных пород. Технические условия относятся: 

2.3. Торцевые трещины (кроме трещин усушки) допускаются на одном торце длиной в 

долях ширины пиломатериала, не более - 1/3; 

4.3 Гнили - не допускаются; 

5.1 Червоточина - допускается на любом однометровом участке длины 

пиломатериала не более 2 шт.; 

6.2 Обзол (в обрезных пиломатериалах) - острый не допускается; - тупой допускается 

на пластях и кромках размером в долях ширины соответствующих сторон пиломатериала 

без ограничения по длине, не более 1/6; допускается на отдельных участках кромок 

размером в долях ширины кромки, не более 1/3; и протяженностью в долях длины 

пиломатериала, не более 1/6. 

Примечания:  

1. Кора на обзолах экспортных пиломатериалов не допускается 

Также нарушение требований СП 28.13330.2017 Защита строительных конструкций 

от коррозии (СНиП 2.03.11-85) 

6.4 «…» Для деревянных конструкций следует применять окоренную древесину, не 

пораженную дереворазрушающими грибами и насекомыми; 
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Фото №№ 73, 74 Кора на обзолах. 

 
Фото № 75 Растрескивание бруса на всю длину. 

9) Балки (лаги) подрезаны на глубину более четверти высоты поперечного сечения 
элементов. Нарушение требований СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП II-25-80  

9.17 Балки следует рассчитывать по двум группам предельных состояний на 

прочность, устойчивость плоской формы деформирования и прогиб. 

9.18 Подрезка на опоре в растянутой зоне деревянных изгибаемых элементов 

глубиной: а ≤ 0,25h  допускается при условии A/bh <0,4 МПа, где: A – опорная реакция от 

расчетной нагрузки; b и h – ширина и высота поперечного сечения элемента без подрезки. 

 
Рис. 2 Подрезка на опоре в растянутой зоне деревянных изгибаемых элементов. 
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Требования к узлам опирания балок перекрытий на прогоны представлены в СП 31-

105-2002 Проектирование и строительство энергоэффективных домов с деревянным 

каркасом. 

6.2.8.6 Опирание балок перекрытий на прогоны может осуществляться либо по верху 

прогонов (рисунок 6-7), либо путем их прикрепления к боковым граням прогонов. 

 
Рис. 3 Опирание балок перекрытия на деревянный прогон (рисунок 6-7 данного норматива) 

6.2.8.7 При креплении балок к боковой поверхности деревянных прогонов опирание 

осуществляется либо на металлические угловые накладки, либо на деревянные опорные 

бруски, прибитые гвоздями к боковой поверхности прогонов. Варианты крепления балок к 

боковой поверхности прогонов указаны на рисунке 6-8. 

 
Рис. 4 Варианты крепления балок перекрытия через опорные бруски (фрагмент рисунка 6-8 

данного норматива) 
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Рис. 5 Вариант крепления балок перекрытия через угловую стальную накладку (фрагмент 

рисунка 6-8 данного норматива) 

  
Фото №№ 76, 77 Подрезка балок более четверти высоты поперечного сечения элементов. 

  
Фото №№ 78, 79 Подрезка балок более четверти высоты поперечного сечения элементов. 
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Фото №№ 80, 81 Подрезка балок более четверти высоты поперечного сечения элементов. 

  
Фото №№ 82, 83 Подрезка балок более четверти высоты поперечного сечения элементов. 

  
Фото №№ 84, 85 Подрезка балок более четверти высоты поперечного сечения элементов. 

Высота поперечного сечения 150 мм, подрезка на 100 мм. 
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Фото №№ 86, 87 Подрезка балок более четверти высоты поперечного сечения элементов. 

Высота поперечного сечения 150 мм, подрезка на 85 и 95 мм. 

10) Края обшивки расположены не над опорой. Нарушение требования СП 31-105-2002 

Проектирование и строительство энергоэффективных домов с деревянным каркасом. 

7.3.5.3 Все края листов или плит обшивок должны располагаться над опорами 

(элементами каркаса или обрешетки). 

 
Фото № 88 Край листа ОСП не над опорой. 

11) Отклонения стоек каркаса от вертикали. Нарушение требований СП 70.13330.2012 

Несущие и ограждающие конструкции. Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87 

(с Изменениями N 1, 3) 

4.15.4 Предельные отклонения фактического положения смонтированных элементов 

встроенных конструкций от проектных не должны превышать значений, приведенных в 

таблице 4.11. 
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Рис. 6 Предельные отклонения (таблица 4.11 данного норматива) 

  
Фото №№ 89, 90 Отклонения стоек каркаса от вертикали 10 мм, на 1 м. 

  
Фото №№ 91, 92 Отклонения стоек каркаса от вертикали 13 и 10 мм, на 1 м. 
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Фото №№ 93, 94 Отклонения стоек каркаса от вертикали 8 и 5 мм, на 1 м. 

  
Фото №№ 95, 96 Отклонение от горизонтали 8 мм, на 1 м. 

12) Обвязка крыльца локально находится в повисшем состоянии, опора только с 
торцевой стороны. Углы обвязки не имеют опоры. Нарушение требований СП 31-105-2002 

Проектирование и строительство энергоэффективных одноквартирных жилых домов с 

деревянным каркасом. 

6.2.6.2 Соединение прогонов составного сечения встык должно располагаться над 

опорой «…» 
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Фото № 97 Общий вид обвязки крыльца. 

  
Фото №№ 98, 99 Угол обвязки не имеет опоры. 

  
Фото №№ 100, 101 Угол обвязки не имеет опоры. 
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Фото №№ 102, 103 Локальная опора обвязки. 

13) В местах контакта металла с древесиной отсутствуют гидроизоляционные 
прокладки. Нарушение требований СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП II-25-80 (с Изменениями N 1, 2, 3) 

9.51 При эксплуатации конструкций в условиях, где возможно выпадение конденсата 

на металлических поверхностях, следует принимать меры по предохранению древесины от 

увлажнения в местах контакта с металлическими крепежными элементами (накладки, 

уголки, шайбы под болты и пр.). Для этого между древесиной и металлическим элементом 

следует вводить гидроизоляционный слой (мастичные или самоклеющиеся ленточные 

герметики, эластичные прокладки или уплотнительные ленты). 

  
Фото №№ 104, 105 Отсутствует гидроизоляционный слой между металлом и древесиной. 
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Фото №№ 106, 107 Отсутствует гидроизоляционный слой между металлом и древесиной. 

  
Фото №№ 108, 109 Отсутствует гидроизоляционный слой между металлом и древесиной. 

14) Отклонения оконных блоков из ПВХ профилей от вертикальной плоскости до 3 мм 
на 1 метр. Отклонения оконных блоков от горизонтали до 5 мм, на 1 м. Выявленные 
отклонения не соответствуют требованиям ГОСТ 34378-2018 Конструкции ограждающие 

светопрозрачные. Окна и двери. Производство монтажных работ, контроль и 

требования к результатам работ" (введен в действие приказом Федерального 

агентства по техническому регулированию и метрологии от 18 сентября 2018 г. N 612-

ст) Таблица Ж.1 

«Отклонение сторон коробки от вертикали и горизонтали не должно  превышать 1,5 

мм на 1 м длины, но не более 3 мм на высоту изделия». 
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Фото №№ 110, 111 Общий вид оконного блока. Отклонение от вертикали 3 мм. 

  
Фото №№ 112, 113 Отклонение оконного блока от горизонтали 5 мм на 1 м. Отклонение от 

вертикали 3 мм на 1 м. 

  
Фото №№ 114, 115 Общий вид оконного блока. Отклонение от горизонтали 3 мм на 1 м. 



Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 35 

 

ООО «БиХоум» 
 

 
Фото № 116 Отклонение дверного блока из ПВХ профиля 3 мм, на 1 м. 

  
Фото №№ 117, 118 Общий вид оконного блока. Отклонение от горизонтали 4 мм, на 1 м. 

15) Обшивка каркаса плитами ОСП выполнена с применением фосфатированных 
(черных) саморезов, не имеющих цинковое покрытие. Нарушение требований СП 

28.13330.2017 Защита строительных конструкций от коррозии. Актуализированная 

редакция СНиП 2.03.11-85 

6.10 Металлические соединительные детали деревянных конструкций должны быть 

защищены от коррозии в соответствии с требованиями раздела 9. Степень агрессивного 

воздействия на металлические детали следует принимать по таблицам Х.1-Х.5, а способы 

защиты от коррозии - по таблице Ц.6. 

 Крепежные металлические элементы (метизы) - гвозди, саморезы, болты, шпильки и 

пр. должны иметь цинковое покрытие. 
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Фото №№ 119, 120 Крепление ОСП на фосфатированные (черные) саморезы. 

 
Фото № 121 Крепление ОСП на фосфатированные (черные) саморезы. 

16) Отклонения обшивки каркаса от вертикальной плоскости от 12 до 15 мм, при 
проверке 2-х метровой контрольной рейкой. Отклонение от плоскости (неровность) 
глубиной 11 мм, при проверке 2-х метровой контрольной рейкой. Нарушение требований СП 

70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции. Актуализированная редакция 

СНиП 3.03.01-87 

7.5.9 Законченные монтажом и подготовленные для отделки перегородки должны 

иметь не более двух неровностей глубиной или высотой 3 мм при накладывании правила или 

шаблона длиной 2 м; отклонение перегородки от вертикали – не более 2 мм на 1 м высоты и 

10 мм на всю высоту помещения. 
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Фото №№ 122, 123 Отклонение от вертикали 15 мм. 

  
Фото №№ 124, 125 Отклонения от вертикали 15 мм. 

  
Фото №№ 126, 127 Отклонения от вертикали 14 и 13 мм. 
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Фото №№ 128, 129 Неровность глубиной 11 мм. 

 
Фото № 130 Отклонение от вертикали 15 мм. 

  
Фото №№ 131, 132 Отклонения от вертикали 15 и 12 мм. 
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17) Отсутствует карнизная планка кровельного покрытия. Нарушение требований 
ГОСТ Р 58739-2019 Работы кровельные. Монтаж крыш с кровлей из металлочерепицы. 

Правила и контроль выполнения работ. 

8.2 Перед устройством рядового кровельного покрытия устанавливают крюки и 

желоба водосливной системы, а затем - карнизную планку (рисунок 7). 

Карнизную планку следует монтировать на карнизную доску поверх крюков 

водосливной системы. Нахлест карнизных планок должен составлять не менее 20 мм. 

 Длинные крюки водосливной системы следует установить по скату, с креплением в 

доски обрешетки, предварительно выполнив в них углубления на толщину крюка. Короткие 

крюки устанавливают на карнизную доску. 

 

Рис. 7 Установка карнизной планки (рисунок 7 данного норматива) 

  
Фото №№ 133, 134 Отсутствует карнизная планка. 
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Фото №№ 135, 136 Отсутствует карнизная планка. 

18) Торцевая планка, уложенная на верхнем свесе, установлена с нарушением шага 
саморезов. Нарушение требований ГОСТ Р 58739-2019 Работы кровельные. Монтаж 

крыш с кровлей из металлочерепицы. Правила и контроль выполнения работ. 

8.10 Торцевую (ветровую) планку устанавливают по направлению от карниза к коньку 

с нахлестом не менее 20 мм и крепят саморезами к торцевой доске с шагом не более 800 мм. 

  
Фото №№ 137, 138 Торцевая планка закреплена некачественно. 

  
Фото №№ 139, 140 Шаг крепления саморезов 1100 мм. 
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Фото №№ 141, 142 Шаг крепления саморезов 260 и 1100 мм. 

19) Зафиксированы смещения профиля волны листов металлочерепицы, образуя зазоры 
между листами. Зафиксированы множественные вмятины листов металлочерепицы, также 
зафиксированы сквозные повреждения на элементах кровельного покрытия. Нарушения 
требований СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. 

Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87 (с изменениями №1, №2) 

5.9.3    Не допускаются любые нарушения целостности поверхности: пробои, 

порезы, вздутия, расслоения, отслоения, трещины и др. 

5.9.7    Требования к готовым покрытиям кровель приведены в таблицах 5.4-5.6. 

 
Рис. 8 Требования к готовым покрытиям кровель из листовых материалов и металлических 

листов (фрагмент таблицы 5.6 данного норматива) 

Также, зафиксированные дефекты нарушают требования ГОСТ Р 58739-2019 Работы 

кровельные. Монтаж крыш с кровлей из металлочерепицы. Правила и контроль 

выполнения работ 

8.5 «…» Повреждения полимерного покрытия, допущенные в процессе монтажа 

(царапины, порезы), необходимо устранить путем нанесения краски по металлу, 

подходящей по оттенку и типу полимерного покрытия металлочерепицы, сразу после 

окончания работ на данном участке. 

8.9 В процессе монтажа допускается наступать только в прогиб волны, в место 

прилегания к обрешетке. Наступать на гребень волны, передвигаться по крыше в обуви с 

жесткой и грязной подошвой запрещается. 
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Фото №№ 143, 144 Смещения профилей листов. 

  
Фото №№ 145, 146 Смещения профилей листов. 

  
Фото №№ 147, 148 Смещения профилей листов. Зазоры до 25 мм. 
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Фото №№ 149, 150 Смещения профилей листов. 

  
Фото №№ 151, 152 Смещения профилей листов. 

  
Фото №№ 153, 154 Вмятины. 
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Фото №№ 155, 156 Вмятины. 

  
Фото №№ 157, 158 Вмятины. 

  
Фото №№ 159, 160 Сквозные повреждения. 
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Фото №№ 161, 162 Повреждения элементов кровельного покрытия. Верх торцевой планки 

закреплен только на один саморез. 

 
Фото № 163 Вмятины. 

20) Нарушен шаг крепления и расположение саморезов. Правила крепления 
металлочерепицы представлены в ГОСТ Р 58739-2019 Работы кровельные. Монтаж крыш 

с кровлей из металлочерепицы. Правила и контроль выполнения работ 
 

8.8 Металлочерепицу крепят к обрешетке в основании волны профиля. Кровельные 

саморезы располагают на 10-15 мм ниже линии поперечной штамповки посередине между 

гребнями соседних волн с шагом в две или три волны (в зависимости от рекомендаций 

изготовителя) параллельно и перпендикулярно карнизу. 

 На поперечном стыке металлочерепицы кровельные саморезы требуется установить 

под каждой ступенькой, на продольном стыке - в верх каждой волны, у карнизов - на 

каждой второй волне. 

Схема крепления кровельных саморезов приведена на рисунке 9. 
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Рис. 9 Схема крепления саморезов (рисунок 9 данного норматива) 

  
Фото №№ 164, 165 Нарушен шаг крепления и расположение саморезов. 

  
Фото №№ 166, 167 Нарушен шаг крепления и расположение саморезов. 
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Фото №№ 168, 169 Нарушен шаг крепления и расположение саморезов. 

  
Фото №№ 170, 171 Нарушен шаг крепления и расположение саморезов. 

  
Фото №№ 172, 173 Продольные стыки металлочерепицы не закреплены. 
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Фото № 174 Продольный стык не закреплен. Нарушен шаг расположения. 

21) Саморез кровельного покрытия закручен с нарушением правила представленного в 
ГОСТ Р 58739-2019 Работы кровельные. Монтаж крыш с кровлей из металлочерепицы. 

Правила и контроль выполнения работ 

8.4 «…» Кровельные саморезы закручивают перпендикулярно доскам обрешетки, 

обеспечив плотное прилегание прокладки самореза, но не пережимая ее (рисунок 8). 

 
Рис. 10 Крепление кровельных саморезов (рисунок 8 данного норматива) 

 
Фото № 175 Саморез закручен с нарушением. 
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22) Отклонение карниза кровельного покрытия от горизонтали 19 мм, на 1 м. 
Нарушение требований ГОСТ Р 58739-2019 Работы кровельные. Монтаж крыш с кровлей 

из металлочерепицы. Правила и контроль выполнения работ 

7.7 «…» Линия карниза должна быть ровной и горизонтальной: допускается 

отклонение по горизонтали не более 1,5 мм на 1 м длины карниза. 

8.3 Монтаж металлочерепицы производят под прямым углом (90°) к карнизу. 

  
Фото №№ 176, 177 Отклонение карниза от горизонтали 19 мм, на 1 м. 

23) Стропило смещено вовнутрь конструкции, таким образом, что при обшивке каркаса 
ОСП образовался зазор. Правила примыкания фронтонной стены с стропильной системой 
представлены в СП 31-105-2002 Проектирование и строительство энергоэффективных 

одноквартирных жилых домов с деревянным каркасом. 

8.4.3 Во фронтонной стене в качестве верхней обвязки каркаса стены при карнизном 

свесе менее 300 мм используется крайнее стропило (рисунок 8-6), а при большем свесе - 

обвязочный брус того же сечения, что и стойки стены, устанавливаемый параллельно 

стропилам, но ниже их с таким расчетом, чтобы на них можно было опереть консольные 

балки, предусматриваемые в этом случае для крепления кровельного настила и подшивки 

карниза (рисунок 8-7). 

  
Фото №№ 178, 179 Узел примыкания фронтона к крыше выполнен с нарушением. 
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Фото № 180 Крайняя стропильная нога уложена со смещением вовнутрь. 

На основании проведённого исследования качества выполненных строительно-
монтажных работ Специалистом выявлены и зафиксированы недостатки, нарушающие 
требования строительных норм и правил, в том числе нарушающие принципы 
установленные Федеральным Законом ФЗ № 384 «Технический регламент о безопасности 

зданий и сооружений».  

Ввиду некачественных и ослабленных узлов связей конструктивных элементов, таких 
как крепление балок (лаг) перекрытия, крепление стропильной системы, каркаса несущих 
стен, снижается несущая способность, как элементов, так и всего строения, что может 
повлечь к деформациям и локальным разрушениям. Вместе с тем некачественное утепление 
влечет за собой неэффективное использование энергетических ресурсов, например для 
отопления в холодный период года. 

Федеральный Закон ФЗ № 384 «Технический регламент о безопасности зданий и 

сооружений». 

Глава 2.  Общие требования безопасности зданий и сооружений, а также 

связанных со зданиями и с сооружениями процессов проектирования (включая 

изыскания), строительства, монтажа, наладки, эксплуатации и утилизации (сноса).  

Статья 7. Требования механической безопасности 

Строительные конструкции и основание здания или сооружения должны обладать 

такой прочностью и устойчивостью, чтобы в процессе строительства и эксплуатации не 

возникало угрозы причинения вреда жизни или здоровью людей, имуществу физических или 

юридических лиц, государственному или муниципальному имуществу, окружающей среде, 

жизни и здоровью животных и растений в результате: 

1) разрушения отдельных несущих строительных конструкций или их частей; 

2) разрушения всего здания, сооружения или их части; 

3) деформации недопустимой величины строительных конструкций, основания здания 

или сооружения и геологических массивов прилегающей территории; 
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4) повреждения части здания или сооружения, сетей инженерно-технического 

обеспечения или систем инженерно-технического обеспечения в результате деформации, 

перемещений либо потери устойчивости несущих строительных конструкций, в том числе 

отклонений от вертикальности. 

Статья 13. Требования энергетической эффективности зданий и сооружений 

Здания и сооружения должны быть спроектированы и построены таким образом, 

чтобы в процессе их эксплуатации обеспечивалось эффективное использование 

энергетических ресурсов и исключался нерациональный расход таких ресурсов. 

Для ответа на вопрос о стоимости устранения недостатков Специалист  проводит 
анализ текущей стоимости различных видов работ, необходимых для устранения 
недостатков. 

 В таблице 1 представлен обзор рынка услуг по ремонту различных помещений, 
представленных в открытом доступе на Интернет-ресурсах компаний, предоставляющих 
ремонтные услуги в г. Москве и Московской области. На основе проведённого анализа 
рассчитана среднерыночная стоимость выполнения различных видов работ. 

Таблица 1 Сравнительная таблица стоимости различных видов ремонтных работ: 

Наименование работ 
Ед. 
изм. 

Стоимость 
(руб.) 

Ссылка на источник 
Средняя 

стоимость 
(руб.) 

Демонтаж металлочерепицы м.кв. 
250 https://domovic.ru/uslugi/ 

217 200 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 
200 https://arteli-stroy.ru/price 

Демонтаж обрешетки, 
контробрешетки  

м.кв. 
170 https://arteli-stroy.ru/price 

190 200 https://plot-artel.com/prays-list 
200 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 

Демонтаж подкровельной 
мембраны 

м.кв. 
110 https://hidropro.ru/services/remont-krovli/demontazh-krovli/ 

77 40 https://remontkrovly.ru/vidy-rabot/demontazhnye-raboty/ 
80 https://stroi-lider-69.net/prays-list/ 

Демонтаж стропильной 
системы 

м.кв. 
200 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 

240 220 https://solnechnogorsk.krovlarus.ru/prays-list/ 
300 https://stroyremkom.ru/prices/267.html 

Демонтаж 
оконного/дверного блока пвх 

м.кв. 
900 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 

1 067 900 https://domovic.ru/uslugi/ 
1 400 https://bksmos.ru/plastikovye/demontazh/ 

Демонтаж со стен 
ОСП/МДВП 

м.кв. 
140 https://hidropro.ru/services/remont-krovli/demontazh-krovli/ 

180 250 https://arteli-stroy.ru/price 
150 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 

Демонтаж утеплителя м.кв. 
150 https://stroyremkom.ru/prices/267.html 

100 100 https://hidropro.ru/services/remont-krovli/demontazh-krovli/ 
50 https://stroi-lider-69.net/prays-list/ 

Демонтаж каркаса стен/ 
перегородок 

м.кв. 
600 https://stroyremkom.ru/prices/267.html 

373 300 https://arteli-stroy.ru/price 
220 https://demontazh-servis.ru/stoimost_demontaja/ 

Демонтаж балок/лаг, обвязки 
перекрытия 

м.кв. 
200 https://ckludmila.ru/price-dismantling-works 

217 200 https://arteli-stroy.ru/price 
250 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 

Устройство несущего 
каркаса стен 

м.кв. 
900 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

1 150 1 800 https://karkasmaster.com/stoimost/ 
750 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 

Монтаж каркаса перегородок м.кв. 
700 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

550 450 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 
500 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 

Монтаж балок/лаг м.кв. 550 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 600 
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Наименование работ 
Ед. 
изм. 

Стоимость 
(руб.) 

Ссылка на источник 
Средняя 

стоимость 
(руб.) 

перекрытия 650 https://arteli-stroy.ru/price 
600 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 

Утепление минвата/лен 
(стены/ пол 50 мм) 

м.кв. 
150 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

120 110 https://northcity98.ru/price-list 
100 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 

Устройство стропильной 
системы 

м.кв. 
900 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

952 756 https://spec-krovlya.ru/price/ 
1 200 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 

Монтаж шаговой обрешетки м.кв. 
450 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

392 381 https://specdomastroy.ru/ceny_na_stroitelnye_raboty 
345 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 

Монтаж контробрешетки м.кв. 
350 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

253 200 https://arteli-stroy.ru/price 
210 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 

Монтаж гидроизоляции/ 
пароизоляции крыши 

м.кв. 
200 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

177 210 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 
120 https://кровельный-мастер.рф/ceny-na-krovelnye-raboty 

Монтаж ОСП/фанера/и др. 
плитные материалы 

м.кв. 
500 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

370 350 https://arteli-stroy.ru/price 
260 https://ckludmila.ru/price-dismantling-works 

Монтаж металлочерепицы с 
комплектующими 

м.кв. 
950 https://arteli-stroy.ru/price 

933 1 000 https://karkasmaster.com/stoimost/ 
850 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 

Подбой свесов и карнизов 
крыши (софиты, вагонка) 

м.пог. 
900 https://stroi-ka-dom.ru/stoimost-rabot/ 

680 
 

390 https://northcity98.ru/price-list  
750 https://arteli-stroy.ru/price  

Монтаж оконного/дверного 
блока пвх 

м.кв. 
3 000 https://krasa-dom.ru/stoimost-rabot/ 

2 567 2 500 https://domovic.ru/uslugi/ 
2 200 https://striha.ru/stoimost-karkasnogo-doma 

ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ 

Контейнер 8 куб. м с 
погрузкой для вывоза 
строительного мусора  

ед. 

12 750 https://24pereezd.ru/vyvoz-musora-kontejner/ 

11 917 
10 500 https://titanremont.ru/price 

12 500 
https://technogrunt.ru/uslugi/demontazh-nesushhikh-

konstrukciy/ 

РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ УСТРАНЕНИЯ НЕДОСТАТКОВ 

Определение рыночной стоимости устранения некачественно выполненных работ 
будет производиться с применением затратного подхода. Поскольку работы выполнены с 
существенными недостатками, дальнейшее проведение  закрывающих отделочных работ в 
соответствии с существующими технологиями не представляется возможным.  Для 
продолжения выполнения отделочных работ и дальнейшей эксплуатации необходимо 
восстановление конструкций произведенных с дефектами. 

Методы определения величины стоимости работ (ремонта), в зависимости от степени 
укрупнения делятся:  

сметный метод (метод, основанный на составлении локальных, объектных смет и 
сводных смет);  

поэлементный метод (основан на определении удельной стоимости единицы измерения 
исходя из поэлементных затрат (по укрупненным стоимостным показателям по видам работ);  

метод сравнительной единицы (метод сравнительной единицы основан на умножении 
известных значений удельной стоимости объекта на количество единиц. В качестве 
удельных показателей для недвижимости как правило используется м3, м2, м. В качестве 
источника удельной стоимости, как правило, используются сборники Укрупненных 
показателей восстановительной стоимости). 
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При расчете использовался поэлементный метод, основанный на определении удельной 
стоимости единицы измерения исходя из поэлементных затрат (по укрупненным 
стоимостным показателям по видам работ).  

После проведения осмотра повреждённых конструкций, Специалисты составляют 
перечень ремонтных работ и материалов, которые необходимы для ремонта конструкций.  

Расчет проводился в следующем порядке (расчеты приведены в нижеследующих 
таблицах):  

Определение физических размеров пострадавших конструкций.  
Расчет стоимости проведения ремонтных работ. 
Расчет рыночной стоимости применяемых материалов. 
Итоговый расчет стоимости ущерба. 
Расчет стоимости восстановления скрытых повреждений в рамках данной работы не 

производится, может быть произведен после проведения диагностики специализированными 
организациями. 

Состав работ определялся по справочнику «Строительные нормы и правила Российской 
Федерации Государственные элементные сметные нормы на ремонтно-строительные работы 
ГЭСН-2022» 

С учетом характера недостатков, необходимо проведение ремонта поврежденных 
конструкций с целью устранения повреждений, восстановления работоспособности 
элементов и восстановления нормального уровня эксплуатационных показателей.  

Площадь стен должна исчисляться по площади поверхности. Площадь оконных и 
дверных проёмов (для исключения её из площади стен) рассчитывается по наружному 
обводу коробок. 

Если объём какого-либо вида работ менее 1 ед. изм., то стоимость выполнения данного 
вида работ будет составлять не менее стоимости за 1 ед. изм. (согласно консультациям с 
работниками фирм, предлагающих услуги по ремонтно-отделочным работам). 

Таблица 2  Расчёт объёмов и стоимости работ 

№ Наименование работ 
Ед. 

изм. 
Стоимость 
работ, руб. 

Объём 
работ 

Общая 
стоимость, 

руб. 
1 2 3 4 5 6 
1 Демонтаж металлочерепицы м.кв. 217,00 131,0 28 427,00 
2 Демонтаж обрешетки, контробрешетки  м.кв. 190,00 131,0 24 890,00 
3 Демонтаж подкровельной мембраны м.кв. 77,00 131,0 10 087,00 
4 Демонтаж стропильной системы м.кв. 240,00 131,0 31 440,00 
5 Демонтаж оконного/дверного блока пвх м.кв. 1 067,00 15,0 16 005,00 
6 Демонтаж со стен ОСП/МДВП м.кв. 180,00 163,0 29 340,00 
7 Демонтаж утеплителя м.кв. 100,00 166,0 16 600,00 
8 Демонтаж каркаса стен/ перегородок м.кв. 373,00 200,0 74 600,00 
9 Демонтаж балок/лаг, обвязки перекрытия м.кв. 217,00 84,0 18 228,00 
10 Устройство несущего каркаса стен м.кв. 1 150,00 118,0 135 700,00 
11 Монтаж каркаса перегородок м.кв. 550,00 82,0 45 100,00 
12 Монтаж обвязки балок/лаг перекрытия м.кв. 600,00 84,0 50 400,00 
13 Утепление минвата/лен (стены 50 мм) м.кв. 120,00 166,0 19 920,00 
14 Устройство стропильной системы м.кв. 952,00 131,0 124 712,00 
15 Монтаж шаговой обрешетки м.кв. 392,00 131,0 51 352,00 
16 Монтаж контробрешетки м.кв. 253,00 131,0 33 143,00 
17 Монтаж гидроизоляционной мембраны на крыше м.кв. 177,00 131,0 23 187,00 
18 Монтаж ОСП/фанера/и др. плитные материалы м.кв. 370,00 163,0 60 310,00 
19 Монтаж металлочерепицы с комплектующими м.кв. 933,00 131,0 122 223,00 
20 Подбой свесов и карнизов крыши (софиты, вагонка) м.пог. 680,00 17,0 11 560,00 
21 Монтаж оконного/дверного блока пвх м.кв. 2 567,00 15,0 38 505,00 
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  ИТОГО: 965 729,00 

    

 

Таблица 3   Дополнительные работы 

№ Наименование работ 
Ед. 

изм. 
Стоимость 
работ, руб. 

Объём 
работ 

Общая 
стоимость, руб. 

1 
Контейнер 8 куб. м с погрузкой для вывоза 

строительного мусора  
ед. 11 917,00 1,0 11 917,00 

  ИТОГО       11 917,00 

 
 

РАСЧЕТ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ УСТРАНЕНИЯ НЕДОСТАТКОВ: 

965 729 + 965 729 * 0,15 + 11 917 = 1 122 505,35 руб. 

где: 965 729 * 0,15 – непредвиденные и дополнительные расходы, связанные с проведением 
работ (в т.ч.  необходимые для проведения ремонта, расходные материалы, доставка 
материалов на объект, форс-мажорные расходы, мелкий неучтенный ремонт и т.п.) 

965 729 – стоимость работ без учета дополнительных расходов. 
11 917 – стоимость дополнительных работ   

ТАКИМ ОБРАЗОМ, РЫНОЧНАЯ СТОИМОСТЬ РАБОТ, НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ УСТРАНЕНИЯ 

НЕДОСТАТКОВ, СОСТАВЛЯЕТ: 
 

1 122 505 

(Один миллион сто двадцать две тысячи пятьсот пять) руб. 
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Расчёт стоимости требуемых материалов для устранения недостатков  
 

                                         Таблица 4.  Расчёт стоимости требуемых материалов для устранения недостатков 

№ 
Отделочный материал   

Кол-во в 
упаковке 

Расход 
материала 

на ед. 
объёма 
работ 

Объём работ 
Фактический 

расход 
материала 

Общая 
стоимость 
материала, 

руб. 

Ссылка на источник информации 

Название 
Цена, 
руб. 

Средняя 
цена, руб. 

Ед. 
изм. 

Кол
-во 

Ед. 
изм. 

Кол
-во 

Ед. 
изм. 

Кол-во 
Ед. 
изм. 

Кол-
во 

Ед. изм. 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 

1 
Пиломатериал 
строганный, 

камерной сушки 

28 000,00 

27 500,00 куб. 1 куб. 1 
куб./ 
куб. 

1 куб. 1 куб. 27 500,00 

https://les-zavod.ru/catalog/strogannyj-
pilomaterial/ 

26 000,00 https://doska-strogannaja.ru/catalog/ 

28 500,00 
https://lesstroymarket.ru/catalog/suhoj-

pilomaterial/ 

2 
Пиломатериал 

камерной сушки 

20 500,00 

21 000,00 м.кв. 1 м.кв. 1 
м.кв./ 
м.кв. 

1 м.кв. 1 м.кв. 21 000,00 

https://sokol-les.ru/suhoj-obreznoj-brus/ 

21 500,00 
https://solnechnogorsk.grandlesmarket.ru/pilo

materialy/doska/doska-kamernoj-sushki/ 

21 000,00 
https://severlesgroup.ru/pilomaterialy/pilomat

erial-kamernoj-sushki/ 

3 Металлочерепица 

957,00 

1 033,00 м.кв. 1 м.кв. 1 
м.кв./ 
м.кв. 

131,0 м.кв. 131 м.кв. 135 323,00 

https://www.grandline.ru/katalog/krovlya/met
allocherepitsa/metallocherepitsa-kredo/ 

937,00 

https://krovlin-
dom.ru/catalog/krovlya/metallocherepica/gra

nd-line/kredo/metallocherepica-kredo-05-
satin-ral-8004-terrakota/ 

1 204,00 
https://krisha23.ru/catalog/metallocherepitsa/

grand_line/ 

  ИТОГО: 183 823,00  
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Стоимость материалов, требуемых для устранения недостатков, составляет округленно: 

183 823 

(Сто восемьдесят три тысячи восемьсот двадцать три) руб. 

Таким образом, стоимость работ и материалов, необходимых для устранения 
недостатков, составляет: 

1 306 328 

(Один миллион триста шесть тысяч триста двадцать восемь) руб. 
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3. Выводы 
 
По результатам исследования качества выполненных строительно-

монтажных работ по адресу: Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный 
Воин, ул. Лесная, д. 2А, были выявлены  недостатки, нарушающие 
строительные нормы и правила (подробнее см. Исследовательскую часть стр. 6 
– 53). Среди выявленных недостатков имеются недостатки нарушающие 
принципы установленные Федерального Закона ФЗ № 384 «Технический 

регламент о безопасности зданий и сооружений» 

Стоимость работ и материалов для устранения строительных недостатков 
составляет: 

 

1 306 328 

(Один миллион триста шесть тысяч триста двадцать восемь) руб. 

 

 

 

 

 

 

  

Специалист                                                                                       Сарычев А.В. 
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3. Пособие по обследованию строительных конструкций. АО 
«ЦНИИПРОМЗДАНИЙ», Москва- 1997 г.; 

4. СП 31-105-2002 Проектирование и строительство энергоэффективных 
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5. ГОСТ 8486-86 Пиломатериалы хвойных пород. Технические условия.; 
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7. СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции. Актуализированная 

редакция СНиП II-25-80; 
8. СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87 (с Изменениями N 1, 3) 
9. ГОСТ 34378-2018 Конструкции ограждающие светопрозрачные. Окна и 

двери. Производство монтажных работ, контроль и требования к результатам работ" 
(введен в действие приказом Федерального агентства по техническому 
регулированию и метрологии от 18 сентября 2018 г. N 612-ст); 

10. СП 28.13330.2017 Защита строительных конструкций от коррозии. 
Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85; 

11. ГОСТ Р 58739-2019 Работы кровельные. Монтаж крыш с кровлей из 
металлочерепицы. Правила и контроль выполнения работ.; 

12. СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. 
Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87 (с изменениями №1, №2). 
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Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 63 

 

ООО «БиХоум» 
 

 

 



Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 64 

 

ООО «БиХоум» 
 

 

 



Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 65 

 

ООО «БиХоум» 
 

 

 



Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 66 

 

ООО «БиХоум» 
 

 

 



Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 67 

 

ООО «БиХоум» 
 

 

 



Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 68 

 

ООО «БиХоум» 
 

 

 



Результаты исследования по адресу:  Московская обл., г.о. Солнечногорск, п. Красный Воин, ул. Лесная, д. 2А. 69 

 

ООО «БиХоум» 
 

 

 


